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Resumen

Desde sus inicios como barrio a principios del siglo ¥X].a Floresta ha convividouna

serie de actores con intereses diversos, lo que ha llevado a multiples conflictos y
transformaciones en su paisaje urbdPara 2018la creciente especulacion inmobiliaria, el
incumplimiento de la normativa especirdenanza 135y la influencia dé Colectivo
Cultural La Florestagl cualrepresenta una nueva clase creathan puesto al Comité Rro
mejoras-un grupo preservacionista soei&n una continua batalla por mantener la esencia
residencial del barrio. Este grupo busca evitar la expand@rcentros comerciales y
financierospues este fendmeno ha repercutido en divgmsmsesas detransformacidn socio
espaciallos cuales socada vez mas evidestdentro de La Florestha presenténvestigacion
propone esbozaun esquema que expliquérno ocurra esbsconflictos con la intencion de
proponer principios y estrategias para un ordenamiento barrial que permita una planificacion
urbana adecuada para el barrio.

Palabras clave:La Floresta, clase creativa, preservacionismo social, conslciieespacial,

principios de ordenamiento barrial.



Capitulo I. Antecedentes historicos del barrio La Florest§19172010°s)

El capitulo ofrece una visidbn general de La Floresta, un barrio de la ciudad Quito, y las

transformaciones socespacialescurridasdesde su establecimiento como barrio quitefio.

1.1l a Floresta: un barrio multiclasista desde sus origenes hasta étualidad

La Floresta se configur6 como un barrio pericentral en Quito a inicios del siglo XX,
especificamente el 24 de mayo de 1917, tras la parcelacion de la antigua hacienda de la familia
Urrutia. En primera instancia, fueron los ex trabajadores tadenda quienes se asentaron

en el area, pero las caracteristicas paisajisticas y la ubicacion estratégica del lugar atrajeron a
intelectuales y artistas, quienes adquirieron terrenos para establecerse de manera definitiva. La
consolidacion del barrio @@ una zona residencial se manifestd en la construccion de
viviendas unifamiliares, de caracter aislado, siguiendo el estilo de ciudad jardin (Mérida, 2016).
Este proceso de transformacién urbana propicié la llegada de nuevos habitantes, pertenecientes

a wna clase sooteconomicaistinta a la de los antiguos trabajadores.

Durante la década de 1940, las murallas de la antigua hacienda fueron demolidas, y, en
respuesta a la expansion constantéad@ancha urbana dguito, La Floresta fue declarada
parroquiaurbana bajo el Primer Plan Reguladotaleiudadde 1945, diseiiado por el arquitecto
Guillermo Jones Odriozola (Carrion & Erazo, 2012). En este contexto, La Flexé@starpod

al sistema de multicentralidades urbanas de la ciudad, y se establecidgrcqosible polo
universitario dentro de los planes de desarrollo urb@egun el Plan Director de Quifmara

la década de 1986\ sector albergaba al 41% de la poblacidn universitaria de la cloda)|

foment ciertasdinamicas sociales enti@s diversos actoresocialeslel sectorcomo gestores
culturales, artistas, politicoslgs familias delos ex trabajadores de antiguahacienda que

residianen el barrio (Mérida, 2016).

Entre los afios 60°s 'y 80’s, el area urbana de la ciudad de Quita@a@mem 500% (Carridén

& Erazo, 2012), lo que resulté en un rapido crecimiento poblacional , cambios en las dinamicas
territoriales y nuevas formas de habitar la ciudad. Este fenédmeno también derivo en el auge de
la especulacion inmobiliaria sobre la redi suelo (Santillan, 2015), que afectd a barrios

urbanos ya consolidados como La Floresta.
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La constante expansién urbana de las ciudades latinoamericanas, de las cuales Quito fue y sigue
siendo parte, incidi6 en ciertos procesos territoriales como larlp&nizacion y la
policentralizacion (De Mattos, 2010), lo cual incidié en que ciertos pobladores del barrio se
trasladara a las afuerds la ciudad hacia loslles de Tumbaco y Los Chillos, a comunidades
residenciales a las que Harvey (2013) se refiera comunidades apartadas supuestamente
intimas y seguras, pero realmente amuralladas y cerradas al exterior. Este nuevo proceso de
urbanizacion fuera de La Floresta, facilitdé la compra de antiguas viviendas unifamiliares en el
barrio por parte de nuevgsofesionales, asi como el alquiler de unidades residenciales a
estudiantes universitarios, los cuales comenzaron a aparecer con mayor frecuencia en la zona.
La dindmica social ha conectado a La Floresta con la vida universitaria sin los efectos de lo
gue Smith (2005) denomina constudentificatioh. Este proceso permitié la coexistencia de
diversos actores como la academia, el comercio popular y las actividades culturales, los cuales

han desarrollado sus actividades cotidianas en el barrio des@mtoces

A finales de la década de 1990, el barrio que limitaba con La Floresta, La Mariscal, abandoné

su condicion de zona residencfra estrato sociecondémico altopara convertirse en un

distrito comercial y de entretenimiento nocturno conocido comddaa Rosade Quito.La
masificacion de estas actividades dio lugaua en La Floresta se concentraran los lugares

mas exclusivopara este tipo de actividald cual propic: n(é) |l a | -gica m§
parques tematicos, intentando recrearokimr e nt or nos. 0 ( Peebteade,
modo, la llegada de una nueva poblacién ocasional, compuesta por intelectuales y artistas, en
eventos culturales con habitos de consumo emergentes, podria catalizar la revalorizacion del
barrio. Mérida (2016}ugiere que este tipo de fendmeno podria atraer el interés de agentes
inmobiliarios, quienes podrian buscar adquirir propiedades para el desarrollo de edificios

residenciales y oficinas en altura.

Frente a estos nuevos movimientos de mercado, la ofensiediliaria fue contrarrestada por

la resistencia de la clase media residente, que mantenia un fuerte sentido de pertenencia hacia
La Floresta y su estilo de vida. Entre los principales actores se encontraban los profesionales
qgue se habian asentado enldézada anterior, los estudiantes universitarios que apreciaban el

modo de vida del barrio, y los propietarios de los nuevos espacios culturales. Estos grupos,

'El t®r mino fAistudentificationo fue introducido p
urbanas que se producen en ciertos sectores de las ciudades debido al incremento descontrolado de la

poblacion estuidntil.



fundamentales para la identidad del lugar, buscaban preservar su exclusividad emergente y
evitar la repeticion del proceso denariscalizaciot? (Mérida, 2016), pero esta vez en La

Floresta.

A inicios del siglo XXI, los residentes del barrio La Floresta comenzaron a organizarse, lo que
llevé a la formacién del Comité Barrial, integrado por los mmiofeales que se habian
establecido en la zona durante los afios 90. Este comité se mantuvo firme en su resistencia
frente a la creciente presion inmobiliaria, a pesar de la poca participacién de la municipalidad
para interceder en la situacion. Ante losspgentes requerimientos al Municipio de Quito para

que controlara el uso del suelo y la especulacion inmobiliaria, se logré la aprobacion de la
Ordenanzal35 en noviembre de 2011. Esta normativa, entre sus disposiciones principales,
establecio la limitadin de la altura de las construcciones a cuatro pisos, prohibié el uso del
suelo para actividades de ocio nocturno y promovio proyectos a escala urbana destinados a
preservar la estructura barrial, evitando el crecimiento desmedido de centros financieros y
comerciales, y fomentando el uso residendlricipio del Distrito Metropolitano de Quito,

2011).

1.21 as nuevas dinamicas sociales en La Floresta: Del preservacionismo social a la nueva

clase creativa

La persistente lucha de los residentes de clase rdedia Floresta contra la especulacion
inmobiliaria no ha sido suficiente para contrarrestar la influencia del mergadbiliario, el

cual ha prosperado debido a la creciente y descontrolada especulacién. De acuerdo con la
investigacion realizada por elepartamento de Asuntos Publicos de FLAGSador,

basada en datos censales de 2001 y 2010 y titiiladasformaciones urbanas, gentrificacion

y espacios de ciudadania: un analisis socioespacial de Quit2@0Qad) se deriva la siguiente

informacion:

2 A finales de la década de 1990, el sector de La Mariscal, ubicado en-ekmieoi de Quito,
experimentod una fuerte transformacion seteiitorial, lo cual lo convirtié en una zona de comercio y

ocio nocturno de caracter masivo.



Tabla 1

Variaciéon de indicadores soegzondmicos en el barrio La Floresta, 20

Indicador 2001 2010 Variacién (%)
Poblacion 5092 3427 -33%
Estudios superiores 61% 68% +7%
Viviendas en buen estado 13% 55% +42%
Precio dekuelo comercial $546 $1035 +90%
Vivienda propia 16% 41% +25%
Vivienda en arriendo 46% 42% -5%

Nota: Tabla rescatada del Departamento de Asuntos Pulblicos FLACSHlor, investigacion
AiTransformaci ones ur banas, (¢ e antlisidsbcioespacidl deuity e s p a
200020100 (M®rida, 2016, p. 6)

Los resultados presentados en la tabla permiten identificar ciertos patrones que sugieren el
apareaniento de nuevas dinamicas sociales las cuales se han intensificado dysenterka

década del siglo XXI. Por ejemplo, se observa una disminucién del 33% en la poblacion, un
fendmeno que se puede atribuir a la transformacion del uso y ocupacion del suelo, que ha
pasado de ser predominantemente residencial a comercial, con feracaln de cafeterias,
tiendas de ropa y galerias de arte. Este cambio en el estilo de vida ha provocado un aumento
del 90% en el precio del suelo comercial en tan solo una década. No es casualidad que el notable
incremento del 25% en la propiedad de emdas y la disminucion del 5% en los arriendos
estén relacionados con la llegada de nuevos resideextmnjeros de clase media y
ecuatorianos con estudios superiemggenes poseen los recursos econdmicos necesarios para

adquirir bienes inmuebles, cugosto en la zona ha aumentado significativamente.

En 2007, el movimiento politico Alianza Pais ascendio al poder ejecutivo del Estado, con el
economista Rafael Correa Delgado como presidente constitucional del Ecuador. Segun Mérida
(2016), este ascensod impulsado en parte por la nueva clase media con estudios superiores
gue residia en el barrio La Floresta. Esto permitié que estos ciudadanos, ahora integrados en la
esfera politica, pudieran acceder a las esferas de poder gubernamental, favorecéelo$o asi
nuevos gestores culturales del sector. En una entrevista realizada para el estudio

fiTransformaciones urbanas, gentrificacion y espacios de ciudadania: un analisis socioespacial



de Quito 200201® de Meérida (2016), el Coordinador del espacio saaitural y

participante de la Asamblea Popular de La Floresta declaré:

Yo mas bien lo que si realmente ha influenciado es Correa y te digo porque mucha gente que
estabamos en la asamblea que éramos cercanos conocidos nos separamos y eso genero
dinamicas, maha gente se fue al gobierno, mucha gente que era, gente de aqui de la casa que

es subsecretario (é) de pronto artistas tier
estabilidad (¢é) el ocho y medio no mdunacuer d
lugar medio botado ahi que nadie le hacia caso y de pronto se convirtié en algo diferente, porque

los duefios, los cineastas fueron al gobierno a trabajar y creo que muchos llegaron y ahi toda la
dindmica de fondos, de recursos que no sé qué seepartiendo entre los pariade pronto

los artistas tienen dinero y eso nunca habia pagader)

El perfil del entrevistado se alinea con el defipreservacionista soc@{Mérida, 2016), una

persona que se establecio en el barrio durante los afios 90 y que actualmente se identifica
profundamente con la comunidad, defendiendo las dinamicas sociales que surgieron a finales
del siglo pasado. A diferencia de sus vecinos conbeameos, este preservacionista social se
mantiene distanciado de las esferas de poder, a las cuales otros residentes han logrado acceder,
contando ademas con el capital econédmico necesario para impulsar a |actasvareativa

(Mérida, 2016). Esta clasreativarepresentadan 2018or el Colectivo Cultural La Floresta,

bus@ba firevitalizar la vida en el barrpa través de nuevos emprendimientdste la
resistencia de los preservacionistas sociabgzresentados por el Comité Anejoras de La

Floresta el Colectivo Cultural La Floresta, en colaboracion con el gobierno local y

simpatizantes del partido politico Alianza Pais, ha emprendido la recuperaciéon del barrio

medi ante |l a inversi-n en A(...) <cr eadtgovi dad
pl azo, superando | as divisiones sociales que
2016, p. 7).

En una entrevista realizada para el estudlicansformaciones urbanas, gentrificacion y
espacios de ciudadania: un analisis socioespagiguito 200e201®, un promotor y una

promotora del Colectivo Cultural La Floresta expresan:

8 El términofipana se refiere diamigamy es un término coloquial ampliamente utilizado en Ecuador.
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La gestidn de los proyectos que nos hemos planteado es diferente. Ni ellos pueden venir donde
nosotros ni nosotros donde ellos. No es de mala voluntad, masshigre ¢enemos distintos

estilos de vida y formas de pensar. Me imagino que hablaran cosas que a ellos les molesten y
nosotros también, no pensamos igéabmotor Colectivo Cultural de La Florestxo siempre

digo, ¢ Cudl es el problema de ser elite?, JCsidas elites cambian la historia, si las élites son
donde se genera la opinién, ese es su nicho, entonces lo que hemed?raiotora del
Colectivo Cultural de La Floresta(Mérida, 2016, p. 7)

Estas afirmaciones sugieren que el Colectivo CultuaaFloresta promueve un modelo que,
segun Duran y Marti (2016), se manifiesta en la imposicion de nuevos modos de vida basados
en diferencias econémicas y culturales. Este enfoque dificulta el desarrollo y el acceso
igualitario a la comunidad para todos soesembros, fomentando ciertos procesos de
segregacion social. Como resultado, las clases sociales mas bajas se ven obligadas a
desplazarse, bajo el pretexto de politicas publicas que, segun Carrion y Ponce (2015), generan
desplazamientos de quienes no mredcceder al mercado inmobiliario, a pesar del supuesto
giro hacia la izquierda del gobierno ecuatoriano. En este contexto de alianza entre gestores
culturales y el gobierno de turno, es pertinente considerar la afirmacion de Duran y Marti
(2016):

fi ( vivimo} un proceso de transformacion en las practicas espaciales ligadas a un cambio en
los usos de suelo adaptado a la representacion hegemonica de la clase media alta de la ciudad

gue tiende a invisibilizar | as anteriores for



Capitulo 1l. Contextualizacién del barrio La Floresta: Actores, procesos y cambios en el
paisaje urbano (20152018)

1.1Territorio en disputa: Conflicto entre el Comité Pro-mejoras y la Municipalidad

Rosero (2015a) reporta que el arquitecto Jacobo Herdoizeet®@® Metropolitano de

Territorio, Habitat y Vivienda de Quito en 2015, describe a La Floresta como un barrio
estrat ®gi co, destac8ndol o como Acuna de i nn
podria compararse con el Soho de Nueva Yorko Le Mdrais Par 2 so0 (p8&8rr. 2).
adicionales para el mismo medio, Rosero (2015a) menciona que Herdoiza subraya la
proximidad de La Floresta al barrio La Mariscal, el cual no puede concentrar toda la oferta de
ocio nocturno. Por ello, La Floresta sesualiza como un complemento para dispersar
actividades, dada su reputacion como un referente en gastronomia y turismo, con 38

restaurantes, la mayoria de lujo (parr. 5).

En respuesta a las declaraciones de Herdoiza, la doctora Rocio Bastidas, Presidentiéde

ProMej oras de La Floresta en 2015, expresa su
otra Mariscal, somos La Floresta, m8s que na
(Rosero, 2015a, parr. 9). Esta opinion es respaldada poribdbuaman, residente del barrio

y lider de La Casa del Artfplquien en entrevista con Rosero (2015a) comenta que a la
municipalidad de Quito A(é) se |l e fue de | a
suceda en La FI or e s tmadestdppefcupacion dndtra.entrista cof n  r e
Rosero (2015b), sefalando que fA(€é) siempre h
porque en el lugar vive la clase media alta. No es popular, los arriendos se dispararon. Incluso

se olaque LaMariscelst aba saturadao (p8rr. 5).
En la misma entrevista realizada por Rosero (2015b), Guaman sefiala que en el vecindario:

(é) hay un inter®s de parte de empresas i nmo
zona rosa. A pesar de eso ya ocurrésdiel La Catdlica es una zona comercial gourmet. Yo

no voy para all §. La Corufa |l os fines de sem
(pérr. 8).

4 LafiCasa del Arbalfue un punto de encuentro situado en la interseccion de las calles Lugo y Vizcaya,
en el centro del barrio La Floresta. En este espael congregaban productores organicos y
compradores, y se llevaban a cabo actividades como trueques, foros, entre otros eventos.
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En la misma linea, Guaman reflexiona acerca del sector inmobiliario y la relevancia del

patrimonia Al respecto, Rosero (2015b) sefiala que cuando:

(é) se permita que ingresen | as inmobiliaria:
de respeto al patrimonio. Hay casas con historia. Por ese lado peleamos. Llegan y nos preguntan
¢Cuantoquieren? En una esquina del barrio botaron una casa patrimonial. Ahora ya esta el

inventario de viviendas patrimoniales. (parr.17)

En contraposicion a las afirmaciones de los integrantes del Comit@dpoeas, inversores

locales como Juan Pablo Jenpsopietario de la Cafeteria Jervieeafirman en una entrevista

con Rosero (2015a) que la ciudad carece de opciones de entretenimiento familiar. Jervis
menciona que Al os s8bados, |l egan padres e h
¢Por quéno un elegante bar estilo afios treinta, con una linda barra? No un chupadero de
universitarioso (p8rr. 15). En septiembre de
se suscribié un convenio para el desarrollo y revision del Plan Especial deresatd
Ordenanzal35, el cual, segun Rocio Bastidas en una entrewstarrollada para esta
investigacion debio ser revisado en 2016. Con respecto a dicho convenio, el alcalde de Quito

en 2017 Mauricio Rodas, sefiald, segun la Alcaldia de Quito (2017)

La suscripcibn de este convenio demuestra una vez mas el compromiso de nuestra
administracion municipal con La Floresta, este es un ejemplo concreto, de lo que hemos
realizado en este barrio patrimonial. Estamos iniciando este proceso que contin@a con |
participacion activa de la comunidad, para nosotros es un desafio plasmar en politica publica

|l os deseos de | a ciudadan?z2a. (é) Vamos a pr
Convenio con la Consultoria que nos permitira realizar una revisiongixgesobre los efectos

del Plan Especial. Lo importante es que hay la voluntad de realizar un ejercicio técnico de
evaluacion de los efectos de ese plan y también que haya la voluntad con total apertura de saber
cuales son los resultados de ese estugiorysupuesto en base a ello tomar los correctivos o
acciones que sean | as m8s convenientes en fun
contentos porque las acciones de infraestructura que hemos realizado recientemente en La
Floresta, resaltan elatdcter del barrio; se ha mejorado la infraestructura del Mercado La

Floresta; la pacificacidn de las calles; la reduccidon de los limites de velocidad; hemos mejorado
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los espacios peatonales, se ha trabajado en parques y espacios publicos, por lemaoso ten
un marco que nos permite ver con mucho optimismo el futuro en base a lo que se ha hecho y lo

que se hard a partir de este convenio. (P&¥4Q

En cuanto a la revision de la Ordenah38 Romero (2017) sefiala que la preocupacion de los
residenteslel barrio se centra en aspectos como la construccion adecuada en funcion del tipo
de suelo, el uso de los espacios publicos, la movilidad y los permisos para el funcionamiento
de espacios de ocio en La Floresta. Asimismo, Romero (2017) indica quelasBgdinRocio
Bastidas, el disefio de macetas y la ampliacion de acenascidas como orejas de elefante
fueron decisiones tomadas por la EPMGQMPara la implementacion del proyecto Mi Calle.
Ademas de la implementacion del proyecto Mi Cadjee no cueta con el respaldo de una
parte de los residentes del barfiRomero (2017) destaca que Rocio Bastidas, junto con el
Comité Premejoras, ha documentado aproximadamente 60 denuncias relacionadas con
construcciones ilegales, asi como con la operaciontids sie ocio y entretenimiento, los

cuales estan prohibidos segun la Ordenaet#&lanEspecial de La Floresta.

Romero (2017) indica que el Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda del Municipio de
Quito, Jacobo Herdoiza, sugiere que la revision dertienanzal35 tuvo como propasito
considerar los errores y aciertos que surgieron tras la aprobacién del Plan Especial La Floresta.
Bajo este enfoque, el Municipio de Quito reconoce, segin Romero (2017), que la demolicién

e intervencion en edificios comlor patrimonial ha sido una grave problematiEm entrevista

con Romero (2017), Herdoiza sefiala que ya se establecieron los términos de referencia para la
consultoria, la cual debi6é tener un plazo de 90 dias para mostrar resuitapgasceso de

revisén del Plan inicio a finales de 201 Por su parte, Julio Villalba, presidente de la asamblea

de moradores del barrio, expresa su preocupacién de que las posibles modificaciones a la
ordenanza generen transformaciones en el barrio ain mas profundesapieridas hasta ese

momento.

5 En una entrevista con J. Herdoiza, Romero (2017) sefiala que se han identificado 154 bienes
patrimoniales en La Floresta, ks cuales 10 han sido intervenidos.
10



1.2Nuevos colectivos urbanos: Colectivo Cultural La Floresta y el Proyecto Mi Calle

Flores (2015) sefiala que durante la ejecucion del proji€at@res Abiertos Quitlf, llevado

a cabo en La Floresta en 2014, varios regetedel barrio tuvieron la oportunidad de conocerse

y compartir ideas. Este encuentro propicio la formacion del Colectivo Cultural La Floresta. En

una entrevista con Mariana Andrade, directora del cine OchoyMedio, Andrade reflexiona sobre
dicho evento,afr mando que A(é) ese fue el i nstante
se dieron cuenta de que vivian de una forma endogamica, distantes de lo que le sucedia al resto
de personas que residen y tr abajentmn, ea 2015 | bar
surgio el proyectd@Mi Called’, que segln Flores (2015) se desarrollé gracias a la colaboracion

de varios integrantes del Colectivo Cultural La Floresta, con el apoyo municipal a través de
fiMecéanica Urbar®. Ademas, Flores (2015) menciona que Maria Emilia Flores, miembro de
Mecéanica UWbana, propsol a i dea de A(€é) wuna ciudad cami n;
m8s integral que | ogre materializar | o que |

Flores (2015) explica que el proyedtoCalle se desarroll6 en dos etapas: la prinoenasistio

en un taller abierto para informar a los residentes del barrio sobre el proyecto y como se
planificaba la mejora de su espacio publico; la segunda etapa fue un proceso de disefio
participativo, en el que se busco involucrar a la comunidad @sarrollode un entorno mas

seguro, con reduccion de la velocidad vehicular y calles mas caminables. Con base en estas
ideas, y segun Flores (2015) y una entrevista realizada a Rocio Bastidas, los miembros del
Colectivo Cultural La Floresta decidieron integ ni r en el barrio en:

basureros, barriles para chicanas, barriles para parquitos (parklets) y barriles para orejas de

6 Segln Flores (2015), los Talleres Abiertos Quito desarrollados en La Floresta, fueron una iniciativa
de la municipalidad destinada a fomentar un ambiente de convivencia entre artistas y residentes del
barrio.
” Mi Calle fue un proyecto que, segun Flores (2018y0tcomo objetivo promover la participacion
ciudadana en el disefio de los espacios publicos para los habitantes de La Floresta. Segin Guarachi
(2016), el proyecto buécproporcionar a peatones y ciclistain entorno seguro y funcional,
estableciendo puntos de encuentro donde el automévil no domine ni imponga sus reglas.
8 Segun Flores (2015), Mecéanica Urbdnauna agencia de creatividad urbana que forma parte de la
Secretaria de Desarrollo Productivd Beinicipio de Quito.
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elefante-extensiones de las esquinas de las calles para que los automdviles tengan que dar un

giro mas amplio y asiiulen masdespacio. (p&rr . 10) .

En relacidon con el proyecto Mi Calle, Camila Khalifé, duefia de la cafeteria Botanica y
miembro del Colectivo Cultural La Floresta, en una entrevista con Flores (2015) expresé que
Nl a gente que va adaf@amsotrabar log baraldsalueremdsogenerar unaa
forma de apropiaci-n de | as $eginanaentaevistdicanc i a
Rocio Bastidas, Mecanica Urbana dej6é de participar en el proyecto Mi Calle, por lo que, de
acuerdo con Guarhtc(2016), la gestion del proyecto quedd a cargo de la Empresa Publica de
Movilidad y Obras Publicas de Quito (EPMO@P. Para mayo de 2016, segun Guarachi
(2016), el proyecto Mi Calle ya habia sido implementado en las calles Lugo, Valladolid,
Vizcaya y Giupuzcoa, mediante una intervencidn en el espacio publico que, segun Guarachi

(2016), consistio en:

n

(é) |la construcci-n de 38 rampas en |l as esqui

de ruedas o coches de bebés), extensibndedas e das con | a t®cnica co

el efantesd6, colocaci-n de bolardos pl 8sticos

montables y colocacién de 111 macetas con plantas. También se adaptaron 18 espacios de

estacionamientos parechiletas. (parr. 3)

Figura 1

Ortofotograf2za de |l a intervenci-n realizada en

PROYECTO:

Nota: Recuperado de la pagina de Facebook de Mecanica Urbana el 20/08/2024:

https://www.facebook.com/mecanicaurbanauio/
12

n

e



Tabla 2

Principales involucrados dentro del proyecto Colectivo Cultural La Fldi231a8)

Organizacion

Ocho
y
Medio
FUI
Reciclado
Botanica
Colectivo
Cultural La
Floresta
Cafetina
Cardanas
Dominga
Ecuador
Municipio del
Distrito Mecénica
Metropolitano Urbana

de Quito

Participantes

¢ Coémo se autoidentifican?
Es una organizacion cultural fundada en 2001 po
grupo de productores de cine, realizadores y art
interesados en promover la cultura cinematogra
Actualmente disponen de dos salas dilee en el
tradicional barrio La Floresta de Quito, donde exhi
cine independiente de todo el mundo y prese
espectaculos de artes escénicas y musica en vivo
Es un grupo de personas que creen en la necesic
aprovechar materia prima que muchos consid
basura. Les parece importante investigar y potenci
disefio con este enfoque. Con el ejemplo bu:

promover un pensamiento distinto entre las persor

Cafeteria que ofrece el mejor café y deliciosa cor
en un ambiente rodeado de plantas, disefio y recic

Es un proyecto que nace de dos hermanas, Pilary
Céaceres, iniciaron en el 2012 con la Cafetina, de
de OchoyMedio, y desde septiembre del 2016 est:
su propia casa, funcionando como tafi@ y
desarrollando todos sus proyectos y eventos ¢
espacio cultural.

Esuna marca de calzado de comercio justo donc
preocupan por que su comunidad emplee y trabaje
proveedores locales, mantienen la economia local
familia crece cada dia mas. Quieren difundir el ar
sus zapatos estan hechos de manera que popaa
que venden, plantan un arbol.

Dominga se inspira en el folclor ecuatoriano
latinoamericano, resaltando colores, tejidos y text
propias de esta region. La marca propone la cre:
de prendas Unicas, en las cuales se resaltan bordi
tejidos indigenas.

El equipo de Mecanica Urbana ofrece solucione
urbanas que han funcionado en otras partes de
mundo, tropicalizandolas al contexto Quitefio.

Proponerdiferenciarse de otros grupos de
6innovaci -nd haciendo
hace: experimentar. Buscar mejores practicas urb

en el mundo y ver su aplicabilidad en Quito es
también innovar, nutrirse de las curvas de aprendi

de otras latitudes.

Actividad

Espacio
Cultural

Comercio

de articulos

Cafeteria y
talleres
-pagados

Cafeteria y
espacio

cultural

Comercio
de articulos

(zapatos)

Comercio
de articulos
(ropa)

Participaci

on

ciudadana

Nicho comercial

Estudiantes
universitarios,
profesionales, artistas
-clase medialta, alta

Estudiantes
universitarios,
profesionales, artistas
-clase media alta, alta

Estudiantes
universitarios,
profesionales, artistas

-clase media alta, alta

Estudiantes
universitarios,
profesionales, artistas
-clase media alta, alta

Estudiantes
universitarios,
profesionales, artistas

-clase media alta, alta

Estudiantes
universitarios,
profesionalesartistas

-clase media alta, alta

Estudiantes
universitarios,
profesionales, artistas
-clase media alta, alta

Observaciones
Socios
relacionados
con la
actividad
inmobiliaria
(Uribe &
Schwarzkopf)

Socios dentro
del sector

privado

Realizacion de

talleres
Aabi

p¥%bl i c:

er

requieren de ur
pago

Relacionado
directamente
con la
organizacion
OchoyMedio

Socios dentro
del sector

privado

Agencia que
funciona
dentro de la
Secretaria de
Desarrollo
Productivo del
Municipio de
Quito

Nota: Elaborado por el autoka informacion se organizé a partir de las paginas web oficial€xkie

Medio, FUI Reciclado, Botanica, Cafetina, Cardanas, Dominga Ecuador y Mecanica Urbana.
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Tabla 3

Servicios que ofrece el barrio La Florestansiderados pal Colectivo Cultural La Floresta (2018)

CAFETERIAS Y

ARTES PLASTICAS
RESTAURANTES

Botéanica, Café Rio intag
Casa Warmi, Upala,

Donde Gopal, Jervis Caff

Atuczara, Perro de Loza )
Delicatessen, Las

lleana Viteri, Juan
o Hamburguesas de
Llumiquinga,
Manuela, Los Morochos

Luigi Stornaiolo, Martha
de La Floresta, La Cleta,

Rosero, Pacarina, ]
Pico y Placa,

Moshenek, Arte en vidrio
Restaurante
Floresta, Mesén de las

delicias, Nuca Llacta

PANADERIA,
PASTELERIA,
DULCERIA
La Espiga, Heladeria
Razu, Hermanos Flores Pelicula, Casa Guipuzco:

BAZAR NAVIDENO

Cafetina, La Ideal, De

Pasteleria Casa Vizcaya
PRODUCTOS
TIENDAS, BAZARES Y :
ORGANICOS Y
SUMINISTROS
ELABORADOS

Morigar, Mini Market,

Comercial Floresta, _ o
Hoja verde/café Vélez,

Mercado Castellano, o
Zapallo verde, Salinerito,

Floreria La Floresta, _ i
Pacari chocolate, Isabru

Novedades, Bazar y o )
Las historias de Susanitz

papeleria Patty, Almacér

El Trébol
EDUCACION HOSPEDAJE
Rocotin Los Quipus

ARTESANIA Y
DECORACION

ROPA Y ACCESORIOS

be:at Clothing, Cardanas
Confecciones Diego Luis

i ) Hosh, Libertina Tienda
Artesania urbana, Ateliet i _

] Galeria, Moshi, Mane
vitro workshop, El Tocte, ]
Silva, Hilvanes Sastreria
La Nueva Comuna, Teos "
] ) _ Calzado Los Angles
Violeta Naranjo, Kalahari

, Modas
Handmade Decor, De ) ]
. Ximenita, Taller de

Soles y Lunas, Patricia i
Modas Maria Helena,

Porras
Caché confecciones, La
Moda elegante,
Confecciones lloor
COMERCIO COLECTIVOS Y
DEPORTIVO FUNDACIONES

Fulgur bicicletas, Siri Fauna, La granja de

Prem, Suntai Heifer Ecuador
REVISTAS Y TEATRO, CINE Y
EDITORIALES BIBLIOTECAS
Nan Revista Elé! / )
OchoyMediq Casa

Zonacuario, Ecuador terr. ) )
Toledo, Saltimbanquis

incognita

JOYERIAY
BISUTERIA

DISENO

CuicaLaboratorio de
Joymuisca, Argento, inventos, FUI Reciclado,
Idearte BeteroLibretas y

cuadernos

Nota: Elaborado por el autor, con base endouperado de la pagina Web del Colectivo Cultural La

Florestahttp://www.delafloresta.com/tourguiado
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Figura 2

Servicios que ofrece el barrio La Florestmsiderados pal Colectivo Cultural La Floresta (2018)

Servicios dentro del barrio La Floresta
Considerados por el Colectivo Cultural La Floresta

mm Tiendas y suministros
B Teatro, cine y bibliotecas
s Ropa y accesorios
B Revistas y editoriales
BN Productos organicos y elaborados
BN Panaderia, pasteleria y dulceria
Joyeria y bisuteria
B Hospedaje
Educacion
Disefio
EEE Comercio deportivo
Colectivos y fundaciones
BN Cafeterias y restaurantes
Bazar (navidefio)
B Artesania y decoracion
W Artes plasticas

Escala grafica

020 50 100 200 500 1000 m

Nota: Elaborado por el autor, con base en lo recuperad®adgna Web del Colectivo Cultural La

Floresta: www.delafloresta.com

Guarachi (2016)nforma que en una entrevista con Lucia Pinto, residente del barrio La
Floresta, ella expresa que la implementacién del proyecto Mi Calle llevo a una reduccion en
los espacios para estacionar vehiculos. Segun Pinto, el lehrigl tiene una gran careaidl

de actividades economigdsa visto como los pocos espacios disponibles han sido ocupados
por macetas. La moradora critica que esta medida no fue consultada con la comunidad y aflade
gue las macetas se han convertido en basureros. Ademas, Pinto sefialanque conocia la
existencia de algunas reuniones y la formacion de colectivos, estas iniciativas no reflejan

adecuadamente la opinion de la mayoria de los habitantes del sector.
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En una entrevista con Valeria Lemos, quien trabaja en una empresa utncéalecalle

Valladolid, Guarachi (2016) menciona que la entrevistada considera que:

(é) |l as macetas redujeron el espacio de | a c
estacionar . (é) | os cl i ent e sdistheclagmo sienpieasr s us
segur o. (€é) | as macet as l ucen Afdemasi ado d

adecuadamente; por ejemplo, en la calle Vizcaya hay siete jardineras seguidas en una misma

esquina. (parr.-8)

En diversas entrevistas, se confirgladescontento de algunos residentes con respecto a la
implementacion deproyectoMi Calle. Segun Guarachi (2016), los comentarios recibidos
incluyen criticas sobre las macetas, que se describen como blogues de cemento poco practicos
y estéticamente cuéshables, sin ofrecer una solucion efectiva para el estacionamiento de
vehiculos. Ademas, se sefiala que La Floresta no es un barrio turistico, sino predominantemente
comercial, lo que hace que la reduccién de espacios de estacionamiento, causada por la
colocacion de las macetas, sea una preocupacion significativa. En contraste con estas

opiniones, Mariana Andrade, directora del cine OchoyMedio, en una entrevista con Guarachi

(2016), comenta que fi(ée) todo proyepartede nuevo
|l os residentes para ser asimilado. No es f 8c
En relaci-n con el tema de | os parqueaderos

diferenciar la movilidad del trafico;, no se van a resolver losblpmas de movilidad

construyendo m8s parqueaderoso (p8rr. 15).

1.3La Floresta: hacia una nueva identidad barrial

La Floresta es un barrio al que Vizuete (2017) describe ctmpolaro (parr. 1), dado que
combina caracteristicas de un &rea residenciauooantorno comercial, lo que genera una
dicotomia reflejada en la diversidad de matices observables dentro del barrio. Vizuete (2017)
sostiene que esta mixticidad de elementos y actores se manifiesta en la existencia de 128
predios catalogados dentro deltfmonio urbanearquitectonico de Quito, asi como en una

variedad de establecimientos, tales como (€
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los estilos y medidas, 15 peluquerias de todo tipo, 10 bazares todoterreno, mecénicas a

discrecionylaieni ca i gl esi ao (p8&rr. 4).
Vizuete (2017) sefala que | o0os nuevos resider
pac2fica que |l eg- cargada de proyectos y pr

ola de habitantes, que Vizuete (2017)cdesi be como wuna dAtri bu de mi
especie de sibaritas del buen vivir contempoc
ciudadanas centradas en el emprendimiento comercial y en iniciativas de caracter cultural.
Respecto al temaaldirectora del cine OchoyMedio, Mariana Andrade, en una entrevista con

Vizuete (2017) menciona que:

n(eé) existen emprendi mi entos culturales i nc

multiplicado sus iniciativas en los Gltimos afios. Hay cines, salastde, te@rcado organico,

una escuela de <c¢cine, bares culturales y lite
ejecutivos buscando un departamento en |l a zor
8).

Con base en dichafirmacién, se evideia que La Floresta se encuentra en un contexto de
diversidad de actores, donde los nuevos residentes han experimentado un crecimiento constante
en los ultimos afos y se han organizado a través del ya mencionado Colectivo Cultural La

Floresta. Vizuete (27) menciona que estos nuevos residentes:

fi(...) descubrieron las bondades de esta barriada tranquila, cdmoda y cercana a todo, ponen sin
embargo los pelos de punta a los residentes mas recalcitrantes, especialmente a quienes habitan
en la parte masccidental, entre las avenidas 12 de Octubre, Madrid y La Corufa y calles como

l a Valladolid y I a Toledo, escogidas por ese
7)
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Capitulo Ill. Transformacion espacial del barrioLa Floresta (20152018)

1.1Intervencién en el espacio publico

Con base en los antecedentes planteados, se observa que la intervencién municipal en el barrio

La Floresta ha operado desde dos frentes:

- Primero, en colaboracién con el Comité frejoras en la estructuracién ddaiP
Especial La Floresta, desde su implementacion en noviembre de 2011 hasta su revision,
proyectada para los primeros meses de 20&8Figura 3)

- Segundo, en asociacion con el Colectivo Cultural La Floresta para desarrollar la
intervencién del espacialplico en las calles Lugo, Valladolid, Vizcaya y Guipuzcoa
medi ante el p r(MeyFegura 49 fH Mi Call eo

Figura 3

Relacién entre el ComitBro Mejoras de La Floresta y la Municipalidad de Quito

< COMITE PRO
MEJORAS DEL
O BARRIO LA
FLORESTA
m—
. Augusto Barrera <
Mauricio Rodas 3
Alcalde de Quito Alcalde de Quito 2009-2014
—
—
José Luis Guevara Jacobo Herdoiza Boris Mata
Secretario de Coordinacion Secretario de Territorio  Administrador de la Zona
Territorial y Participacion Ciudadana ~ Habitat y Vivienda Eugenio Espejo

QuIto

ALCALDIA

Tmplementacién de la ORDEN ANZA 0 1 3 5

Ordenanza 0135 “Plan

Epeinldetatiorsa® | Plan Especial del barrio
La Floresta

Reuniones periddicas
del Comité Pro-mejoras
Barrio La Floresta

Insistencia permanente
del barrio a las
autoridades para la . i
aprobacién y revision del -7 y
Plan Especial La Floresta | 757

Suscripcion de convenio
para la revisién del Plan
Especial de la Floresta
(2017)

7
Municipi

PROCESOS

=== {lejoras de.La Floresta
** SUSCRIBIERON CONVENIO

RESULTADOS

Nota: Elaborado por ehutor.
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Figura 4

Relacién entre el Colectivo Cultural La Floresta y la Municipalidad de Quito

O0CHOYMEDLD

Augusto Barrera

audcl Sucas Alcalde de Quito 2009-2014

Alcalde de Quito

=
A

"DELAFLORESTA

EPMMOP

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA
DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS

Talleres

EPMMOP Mecinica Urbana Abiertos Quito

MUNICIPALIDAD

Desarrollo de U )
‘ n Talleres Abiertos O n
3 % Macetas, orejas de
Quito para ideas elefante en las calles
preliminares del de La Floresta
proyecto “Mi Calle” Q
m ) (2014) <
O Ejecucién del L. i
x e U B e
: (2016) L1 | .

PROYECTO #MIGALLE

Nota: Elaborado por el autor

Mientras que la intervencidon derivada de la Ordendr@&sha tenido una presencia menos

tangible en el territorio, enfocandose mas en aspectos normativos que en la transformacion del
espacio p¥blico, el proyect o A Miban&€ehctetay se p
puntual dentro del barrio La Floresta.

1.2Rehabilitacion y/o sustitucion de viviendas y/o comercios: Cambios de zonificacion y

construcciones no permitidas por la Ordenanzd35

El estudio dsarrollado por elArg. Miroslav Kubes incluye una tabla comparativa de la
edificabilidad en La Floresta desde 2012 hasta julio de @Q0drabla 4) Esta tabla evidencia
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cambios en la zonificacion de varias edificaciones del barrio, asi como infracciones
relacionadas comonstrucciones no permitidas por la normativa viggrae ese aficA
continuacion, se presentan ejemplos de edificaciones que han experimentado cambios en la
zonificacion de acuerdo con la Ordenat3& ademas de infracciones como la construccion

de edifcaciones no autorizadas y la construccion sobre los retiros establecidos en la normativa.

Figura 5

Edificaciones rehabilitadas o sustituidas que ocupan retiros no permitidos en la Ordenanza 135.

Nota: Elaborado por ehutor Destacan: a) Restaurante Hunters, b) Cafeterfa®in) Restaurante El
Pescador, d) Restauramtiga, €) Wackenhut, f) Casa Warmi, g) Incine, h) Casa TRitxauloy Remo,

i) Cortinas Lux, j) Restaurant Mar y Luna, k) Edificio Publishing House, |) Cafeteria Batanica
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Tabla 4

Cuadro comparativo de edificabilidah La Floresta 2012017 Realidad vs ordenanza 135)

Informe IRM y/o Permiso de

construccion MDQM 2017 CIEIENFEN (689

o_ o 9 o Retiro 9 Retiro
e L 5 2 ¢ g 2 e 9c Alt
S8 o] ** @ z Eo ) > =l e @l 3 =S .5 o @ /p
z3 o & & & ERER RN £ = Z R §
Restaurant Isabel La N25 614 EPAEEN RU 16/4 Al19(A6 12/
Hunters  Catdlica 02 39 RO o 6199135 3 3 3 Tp g5 93 3 3 p
e 12
Edificio San .. N24 835 325 16/4 A10(604 12/
Agustin Valladolid 462 25 734 83_53225 5 0 0 3 p -50) 53 3 3 ap
P .. N24- 605 (oZI(ex{o} RU 16/4 A10(604 12/
Cafeteria Pirup Valladolid "jo, ¢ 2 5 0 0 3 7p -50) 5 333 4p
Restaurant EI  Pontevedr N24- 650 (oZ(exlol RU 16/4 A10(604 12/
Pescador a 450 76 2 618510pug 0 | 0 ' 3 P -50) K 4P
. Pontevedr N24- 541 (eZi(exlol RU 16/4 A10(604 12/
Restaurantta a 422 27 5 618529 5 0 O 3 p -50) 5 3 3 3 ap
Pontevedr (eZ(exlol RU 16/4 A10(604 12/
Wackenhut a 4-70) , 61931005 0 0 3 75 -50) 5333 4p
. . Pontevedr N24- 909 C4(C30 mziv] 16/4 A10(604 12/
Cafeteria Warmi 240 5 2 68131 5 3 3 3 P -50) 5 3 3 3 ap
N24- c4(c30 i 16/4 A10(604 12/
Edificio Ronda Lugo 405 > 618862 5 0 0 3 P -50) 53 38 3 ap
11-
307 A10(604 12/
_ N24- 859 464 Cc4 85964 5 3 3 3 152 -50) 53383 ,p
Incine Lugo 208 64 5
C4(C30 mzv] 16/4 A10(604 12/
> 618789 5 0 O 3 p -50) 5 3 3 3 P
Edificio
Fundacién
. 624 (oZ(exlo RU 16/4 A10(604 12/
Consorcio Mallorca 36 470) B 5.0 0 3 75 -50) 533 3 4p
Queseras
Rurales
Casa INGE RU 246 A49(A6 18/
TameFlz/Er?qr(;\ulo y Corufia 907 0660) [P 3 3 3 3 p 06-60) 3 3 3 3 6P
) N NG RU 2416 A49(A6 18/
Cortinas Lux Corufia 06-60 > 618301 3 3 3 3 p 06-60) 3 3 3 3 6P
Restaurant Mar ~ N24- 503 AYCIGGE RU 24/6 A49(A6 18/
y Luna Coufia “114 32 Ol 2 681818 3 8 3 b oeen) 2 3 3 3 ep
Plaza 12 (Patio Francisco E10- 951 (oZI(ex{i} RU 16/4 A19(A6 12/
de comidas) Salazar 134 4 2 618859/ 510103 P 06-50) ' HEE 4P
Edificio Alcazar Francisco 163 C4(C30 mziv] 16/4 A10(604 12/
de Toledo Salazar 09 2 618859/ 5| 0 1 0 |3 P -50) | E 4P
Francisco E13 516 (eZ(exlol RU 16/4 A10(604 12/
Ruah Lounge Salazar 41 56 5 618629 5 0 0 3 p -50) 5 3 3 3 ap
. . E13 175 C4(C30 16/4 A10(604 12/
Edificio ATC  Guipuzcoa 17 1 470) 5 0 0 3 p -50) 53 3 3 ap
12-
Edificio 426 o 5912t 5 3 3 _ 18 ALO604 5 5 5 5 1%
- . 591 063 -50) 4P
Publishing Guipuzcoa 21 6
House C4(C30 16/4 A10(604 12/
470 618794 5 0 0 3 p -50) 5 3 3 3 ap
Cafeteria . E14 219 (eZ(exlo RU 16/4 A10(604 12/
Botanica  CUPUZC03 1o4 177 ROW 2 %8155 0 0 3 "o gy 8333 p
Infraccion; construccion no permitida en ordenanzas A: Aislado
e Cambios de zonificacion a Ordenanza 135 B: Pareado
C: Continuo

Nota: Elaborado por el autaon baselaestudiodesarrollado por érg. Miroslav Kubesresidente del

barrio La Floresta.
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Para 2018, lebarrio La Floresta cuenta con una diversa oferta de espacios de ctriusrse

agrupan en tres categorias principales:

- Alimentacion: La oferta incluye cafeterias, restaurantes, panaderias, pastelerias,
dulcerias, tiendas, bazares y tiendas de prodooy@sicos y elaborados.

- Venta de productos:Existe una amplia gama de opciones, destacandose la artesania y
decoracion, artes plasticas, ropa y accesorios, bazares alternativos, comercio deportivo,
joyeria y bisuteria, tiendas de disefio, asi como rewistdgoriales.

- Entretenimiento: En cuanto a espacios de entretenimiento, la oferta se enfoca en bares,

discotecas, teatros y cines.

En total, se contabilizaron 291 espacios de consumo (Ver Tabla 5 a 7), de los cuales destacan
aquellosrelacionados con la alimentacion, que representan el 76% del total (Ver Figura 6).
Dentro de esta categoria, sobresale la oferta de cafeterias y restaurantes, con un registro de 185

establecimientos dedicados a esta actividad.

Tabla 5

Principales espacios de consumo en La Flopstaipo (2018}°

Tipo de consumo Espacio Cantidad
Alimentacion Cafeteria y/o restaurante 185
Panaderia, pasteleria y dulceria 11
Tiendas, bazares y suministros 14
Productos organicoseglaborados 10
Productos/disefio Artesania y decoracion 10
Artes Plasticas 8
Ropay accesorios 22
Bazar (alternativo) 4
Comercio deportivo 3
Joyeria y bisuteria 3
Disefio 6
Revistas y editoriales 3
Entretenimiento Bar/Discoteca 7
Teatro/cine 5
TOTAL 291

Nota: Elaborado por el autor

9 Para nayorinformacion sobre los espacios de consumo en La Floresta, eofesilfablas 6y 7.
10 E| conteo de los establecimientos comerciales no incluye a los pequefios locales de abastecimiento
de abarrotes.
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Tabla 6

Principales espacios de consurlafeteriay restaurante en La Florest§2018)

Cafeteria y/o restaurante
Pizzeria Chicagd.a Vieja EuropaHunters Segunddviuelle, Zoco Noé Sushi BarPapardelle Ristorante
PizzeriaUrko Cocina LocalAlitas BenditasRestaurant La Bricold&obe sushi by NgeCafeteria Botanica
Torii Sushi BarNuca LlactaLima 51, Cevicheria peruan&asa Taina/Restaurant Romulgmaq Pizzeria
El Hornerq La Radio Food & MusicAlitas del CadillagOsaka Gusto Atelier Hamburguesas El Corral
Cafeteria Hansel y Gretdla Macaria El Sefior EncebolladdJpéla Restaurante El Estragdma Platea
Cevicheria El EsmeraldaSanta Ros Restaurant Beer Pubamhaus restaurgri®arrillada Mi Barrig
Cerveza CiudadHops Craft Beer PytCafetina Galeria Restaurantea Concha de la Lor&Café intag
Salsa Cocina Latindas Hamburguesas de Manudlende GopalPizzeria Italiana Al Fornd’laza 12
(Patio de comidasLafeteria Pirup, Cafeteria WarmiRestaurant El Pescadéirutas y Verdurg<afeteria
Jervis La Cleta Bicicafé Restaurant El Traspatititerato Club de téCosa Nostra Tratoria Pizzerlaicia
Pie & Grill, Restaurant P.P. Bote]l@afé Zuhausd_a Parrillada de Homer®idal Galeria CaféThe Beard
Pubh Restaurant Mar y Lun®elicatessen Mishellé.os Morochos de La Florestisleson de las delicias
Pico y PlacaRuah LoungedandwichToledq Restaurante Flesta Bar La AuroralLos 3 MonjesCerveza
Artesanal Ecuatorian#sabella Madeleine de Frangc®nbike Studio & CaféCaboose Coffee &
Cheeseecak&egano de AlturaPizzeria Amici Miei La Florestavlishky burguerMonster Fast Foqd
Willy’s, La Fonda deParqueEl Ajicero, Gus FlorestalLa Casa del Cangrej@uina CavalicanteriaGloria
Cocina de bras®beron Birra & CaféEmpanadiumLa CostefiitaQuito Lounge La Marelle cafeteria
familiar, Restaurante El MorrgiWestern bar pizzeridaki Sushj Wings ExpressLa Glorig Panka
RestaurantEl Sétano pizza libreg=ormosaPavarottj Cisca Bar & Grill Happy Pandarodo al Grill
TaconazpMisquilla, La Casa de la MilanegsBrida tacosAti, Fortunato’s pizzd.a Olla Criollg La Parrilla
de Ricky Hamburguesas del Gatel Muro Bar Restaurant€&so GreenRestaurant RylLos arroces de la
Ton, Panne CookRestaurante especializado en filefeanameRestaurant Andre®ahia Cafeteriavir.
Smoothie Flammas Grill & BeerSmoge Sumo Sushi BurritoBrotCorp panaderia alemaiTRO-Manig
Club Unioén Freshij BurgerMeister Sefior encebollado y sefiora bangdEest Food El Perro Vag@ebiches
de la RumifiahylLa LocandaEl Bardn de las MollejasselatoMix Tienda de ensaladas Fressafeteria
CYRIL, Las CostillasFood trucksloledo y Madrigd Qualimaq Octop pulpo y parrillaLa Papa Viajera
Wok & Ball, La Vifia, La Pata Gorda de Jgsgan Martj Isvlegio, Café de la TienditaBazar Navidefnp
Sanducheria Artesanal Trota mundekPalacio Del Jugdulce TradicionEs de VerdeMotes de La
Corufia Minka Lounge Yaki SensegiJurgen Cafénfusion restaurantd-oster’sVilla Italiana La
MalaguefiaRestaurant Mi Cocind.a Casa de ViyiLo Nuestrg Avellanacafé Casa Zaldumbidd.a
Valenting Vultur, Café EpocaHunk, Totopos Tanoshj Techo del munddrast Food El Perro Vagblovie
House PizzaCisca Bar & Gril] Restaurante Brianita El Buen Sap@oliburguersChacal SportBanh Mi,
La SentenciaTerraza cafeterjd&l Ramén El Carbonerdoliburguer El Auténtico Riobambefiito
Strawberry DarkCafé Alicia Gastro BaPizza Rodantd_emmon Grass Restaurant GatsbyQuitefia
Craft Beer Comparty Restaurantua*, Cafeteria MacadantiaA la Brava.

Nota: Se coloca un asterisecaquellos establecimientos comerciales cerramo2018
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Tabla 7

Principales espacios de consumo en La Flo(@&ta8)

Panaderia, pasteleria y dulceria
La Espiga, Heladeria Razu, Hermanos Flores Pasteleria, Lara PaBtml¢idae, Panaderia Toulouse, La Fabri
Panificadora Ambato, Yumi, Um! Bakery, Abeja Pasteles y Dulces, Juici Rolls
Bar/Discoteca
La Juliana, Ramén Antigua, | Feel UIO, Bar Le Point Swisshotel Quito, Toxico, Mumbai, El Secreto del F
Teatro, cine
Casa Toledo, OchoyMedio, Saltimbanquis, Arz Deuz, La Butaca 52
Artesania y decoracion
Artesania urbanaAtelier vitro workshop, El Tocte, La Nueva Comuna, Teos, Violeta Naranjo, Kalahari
Handmade Decor, De Soles y Lunas, Patfgaas, StudioNoa
Artes Plasticas
Atuczara, Perro de Loza, lleana Viteri, Juan Llumiquinga, Luigi Stornaiolo, Martha Rosero, Pacarina, Mo
Arte en vidrio
Ropa y accesorios
be:at Clothing, Cardanas, Confecciones Diego Luis, Hosh, Libétigmala Galeria, Moshi, Mane Silva, Hilvane
Sastreria, Calzado Los Angeles, Modas Ximenita, Taller de Modas Maria Helena, Caché confecciones, L
elegante, Confecciones lloor, Tules y novias, La Aguja magica, Shamuna, Tejidos Alemania, Mascota M
Shop Ecuador, Credeport, Tienda Taller Mané Silva, El Uniforme
Bazar
La Ideal, De Pelicula, Casa Guipuzcoa, Casa Vizcaya
Comercio deportivo
Fulgur bicicletas, Siri Prem, Suntai
Tiendas, bazares y suministros
Morigar Mini Market, ComerciaFloresta, Mercado Castellano, Floreria La Floresta, Novedades, Bazar
papeleria Patty, Almacén El TrébglSupermaxi, Mercado La Floresta, Delicatessen Don E, Faisan Bee
Carniceria, Aya Wayra, One Way
Productos organicos y elaborados
Hoja verde/ café ¥lez, Zapallo verde, Salinerito, Pacari chocolate, Isabrd, Las historias de Susanita, Endél
Quiero Verde, Las Delicias de Lorraine, Intifruit
Joyeria y bisuteria
JoymuiscaArgento, Idearte
Disefio
CuicalLaboratorio de inventos, FUI Reciclado, Betero Libretas y cuade¥itosa, Karla Decoraciones, Luxury
Cortinas
Revistas y editoriales
Nan, Revista Elél Zonacuario, Ecuador terra incognita
Nota: Elaborado por el autor
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Figura 6

Principales espacios de consumo en La Floresta

m Alimentacién mVenta de productos = Entretenimiento

Nota: Elaborado por el autor

La distribucién de los espacios de consumo es predominantemente mayor dentro del anillo
formado por la Av. Isabel La Catdlica, la Av. La Corufia gdde Madrid. La Av. Isabel La
Catolica se caracteriza por la abundancia de cafeterias y restaurantes gourmet, debido a su
proximidad con la Av. 12 de Octubre, conocida por la presencia de edificios de oficinas
ocupadas por trabajadores de un estatusesommmico alto. En la parte sur del barrio, en el
redondel de La Florestalonde se cruzan las avenidas Madrid y La Corséaobserva una
intensa actividad comercial centrada en restaurantes, panaderias y la oferta de peaductos

pequefias tiendasbazares

Al interior del barrio, en la zona donde se implemento la interveidoCalleo, destacan los

espacios de consumo cultural como el cine OchoyMedio, junto con cafeterias y restaurantes
tematicos y alternativos, dirigidos a una clientela deestaediealto y alto.Por su parte gs

espacios de consumo que han ocupado los retiros de sus predios de manera ilegal se concentran
principalmente a lo largo de la Av. 12 de Octubre (Ver Figuras 7 y 8). En menor medida,
también se encuentran algunos dmg establecimientos en el interior del anillo formado por

la Av. Isabel La Catolica, la Av. La Coruia y la calle Madrid, especialmente en las cercanias

de la intervenciétiMi Calle".
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Figura 7

Ubicaci -n del p rcomparacibnoa lafuldhidacio deledpacios de consumo

Ubicacion del proyecto “Mi Calle” en comparacion a la ubicacién de espacios de consumo
Barrio La Floresta

ESPACIOS DE CONSUMO
= Tiendas y suministros
B Teatro, cine y bibliotecas
8 Ropa y accesorios
BN Revistas y editoriales
W Productos organicos y elaborados
B Panaderia, pasteleria y dulceria
Joyeria y bisuteria
W= Hospedaje
Educacion
' Diseilo
== Comercio deportivo
Colectivos y fundaciones
BEm Cafeterfas y restaurantes
[ Bazar (navidefio)
W Artesania y decoracion
S Artes plasticas

INTERVENCION URBANA
mm Intervencion “Mi Calle”

(R b

Escala grafica

0 .20 S0 100 200 500 1000 m

Nota: Elaborado por el autor
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Figura 8

Servicios dentro del barrio La Floresta: Distribucion de espacios de consumo que han incumplido con

los retiros deedificabilidad permitidos por la Ordenanza 135

Servicios dentro del barrio La Floresta
Distribucioén de espacios de consumo que han incumplido con los retiros de edificabilidad permitidos por la Ordenanza 0135

ESPACIOS DE CONSUMO
B Cafeterias y restaurantes
BN Teatro, cine y bibliotecas
EEE Discotecas

Lavadora de autos
mm Oficinas

Comercio

CALLES
= Intervencion “Mi Calle”
mm Anillo de mayor actividad comercial

BE)

'/ ——CTLY A
(SETE O
N - \ /\C&\\)

Escala grafica

020 50 100 200 500 1000 m

Nota: Elaborado por el autor

1.3Mercantilizacion del espacio

1.3.1. Incremento en el valor de propiedades

Mérida (2016) afirma que el precio del metro cuadrado de suelo comercial en La Floresta fue
de $546 er2001 y $1035 en 2010. Para 2018, el valor calculado por esta investigacion
ascendio a $564/mz, lo que indica que el precio del suelo casi se triplicé en un periodo de 17

afnos.
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Figura 9

Precio del m2 de suelo comercial enRlaresta de 2001 a 2018
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Nota: Informacion de 2001 y 2010, rescatada del Departamento de Asuntos Publicos FLACSO
Ecuador, investigaci -n ATransformaciones urbanas
socioespacial de Quito 20200 1 0 0 da( 2A1Brpi 6)

1.3.2. Oferta inmobiliaria

Basado en la investigacion de la oferta inmobiliaria en La Floresta realizada en enero de 2018
a través de la plataforma de bienes raices www.plusvalia.com, se contabilizaron 34 propiedades
en ventay 46 en arriendo, due representa el 7% del total de I1d2 predios que conforman

el barrio La Florestaer Figura10). De las propiedades en venta, el 59% corresponde a
espacios de vivienda, mientras que un porcentaje menor, el 32%, se enfoca en la oferta de
oficinas.La oferta de edificaciones con otros usos es minireaKigura 11y 12 En cuanto

al estado de las edificaciones en venta, la mayoria corresponde a construcciones nuevas,
representando el 31% del total. Esta cifra aumenta al 73% si se incluyen exibsaie hasta

10 afios de antigiedadé€rFigura 13. En el mercado inmobiliario de edificaciones nuevas, se
observa que la mayor parte de la oferta corresponde a oficinas, con precios que no superan los
$1.900/m2 de construccion. Un dato relevante es gmérd de la oferta de vivienda, el precio

de una suite nueva alcanza los26®/m2, superando significativamente el promedio del valor

en La Floresta, que es de.584/mz2 {er Tabla8).
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Figura 10

Estado de ocupacion de ledificacionesn La Floresta (2018)

Estado de ocupacion de las edificaciones

®m Ocupados ®En venta = En alquiler

Nota: Elaborado por el autor. Se toma como referencia la informacién adquirida en la plataforma web

www.plusvalia.com

Figura 11

Tipo de edificaciones en verga La Floresta (2018)

Tipo de edificaciones en venta
12

10

I

N

. — — —

Departamento Suite Casa Local comercial Lote vacio Oficina Hostal

Nota: Elaborado por el autor. Se toma como referencia la informacion adquirida en la plataforma web

www.plusvalia.com
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Figura 12

Tipo de edificaciones en venta en La Floresta (2018)

m Depto./Suite/Casa m Oficina mLote vacio = Hostal mLocal comercial

Nota: Elaborado por el autor. Se toma como referencia la informacion adquirida en la plataforma web

www.plusvalia.com

Figura 13

Estado de edificaciones en vertalLa Floresta (2018)

ENuevo ®1-3afios m4-10 afios ©11-20 afios ®m21 afios en adelante

Nota: Elaborado por el autor. Se toma como refeigfa informacion adquirida en la plataforma web

www.plusvalia.com
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1.3.3. Cambio de poblacion

Mérida (2016) sefala que entre 2001 y 2010, la poblacién con estudios superiores en La
Floresta aumento6 del 61% al 68%, lo que representa una variacion del 7%oRad, el
porcentaje de personas con vivienda propia incrementé significativamente, pasando del 16%
al 41%, lo que refleja una variacion aun mas amplia del 25% (Ver Figura 14).

Figura 14

Indicadores de cambio geblacionen La Floresta (2002010)

80%
68%

60%

50% 41%
40%

30%

0% 16%

10%

0%
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Estudios superiores Vivienda propia

Nota: Tabla rescatada del Departamento de Asuntos Pulblicos FLA&CSHlor, investigacion
ATransformaciones urbanas, gentrificaci-n y espa
200020100 ( M®p.B)da, 2016,
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1.4Inconsistencias respecto a la normativa de uso y ocupacion de suelo que rige en La

Floresta'!

1.4.1. Antecedentes

La Ordenanzd35 denominaddiPlan Especial de La Florestaentrd en vigencia el 27 de
octubre de 2011, tras su aprobaciérsesion del Consejo Metropolitano de Quito. Segun el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (2011), el Articulo 6 de la Ordenanza 135,

relativo a su vigencia y revision, establece:

El Plan Especial para el Ordenamiento Urbano del SBctoFlorestatendra una vigencia de

10 afios, periodo en el cual se propendera a alcanzar los objetivos y resultados propuestos. La
revision de este plan se realizara al final del primer quinquenio por parte de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda en coorcion con la Administracion Zonal Norte Eugenio

Espejo y el Comité Barrial debidamente constituido. (p. 3)

Segun la Ordenanza, la revision del plan estaba prevista para octubre de 2016, pero no se llevo
a cabo en esa fecha. De acuerdo con Romero (281 tpa entrevista con Jacobo Herdoiza,
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda del Municipio de Quito, la revision se realizaria

en los primeros meses de 2018. En cuanto a los procedimientos para modificar los instrumentos
del plan, el Municipio del Btrito Metropolitano de Quito (2011) establece en el Articulo 8 de

la Ordenanza 135 que:

La modificacién de los planos #IL?, B2-FL*® y B3-FL'* del Plan Especial para el
Ordenamiento Urbano del Sectfita Floresta, requeriran la aprobacién del Concejo

Metropolitano, previo informe técnico de la Administracién Zonal, en coordinacién con el

11 La presente informacion se desprende de documentacion proporcionada por la Dra. Rocio- Bastidas
Presidenta del Comité Rroejoras del barriha Floresta en 2018
12E| plano BXFL refiere al plano de Uso de Suelo de La Floresta.
13 El plano B2FL refiere al plano de Forma de ocupacion y edificabilidad del suelo de La Floresta.
14 El plano B3FL refiere al plano de Categorizacion vial de La Flares
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Comité de Gestion, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, y el dictamen

correspondiente de la Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial. (p. 4)

Bajo esbs antecedentes, se presentan los hallazgos que revelan incongruencias entre la

aplicacion de la Ordenanza 135y la realidad en el interior del barrio La Floresta.

1.4.2. La posicion desde la Administracion Zonal Eugenio Espejé

Boris Maya Reyes, Administrad@onal Eugenio Espejo, en una carta abierta dirigida a los
vecinos de La Floresta, invitd a una reunién para la actualizacion del Plan Especial de La
Floresta. Segun la Dra. Rocio Bastidas, presidenta del Comi@dfooas de La Floresta,
dicha convocatéa infringe el Articulo 6 de la Ordenanza 135, al intentar actualizar la
normativa sin la participacion del Comité Amejoras. Ademas, Bastidas sefala que Maya
Reyes extendid una invitacion a los propietarios del poligono-Z8@¥er Figura 15), donde

seha autorizado el adosamiento en los retiros laterales y posteriores de los predios.

1.4.3. Pronunciamiento desde laProcuraduria Metropolitana de Quito frente a

inconsistencias sobre la normativa que rige a La Floresta

En una consulta realizada por Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
del Distrito Metropolitano de Quito (DMQ), &ocuradoMetropolitano, Dr. Gianni Frixone

Enriquez, sobre:

¢, Si al aprobarse la Ordenanza Metropolitana No. 18D, éé septiembre de 2011, del
Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial, que contenia en su anexo 11 el Plan
de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS), en aplicacion de su disposicion derogatoria

segunda, se derogaron las disposiciones y los mapas dedaa®rd 135 de 11 de

1SEl barrio La Floresta forma parte de la Administracion Zonal Eugenio Espejo, faeadministrada
en 2018oor el sefior Boris Mata Reyes.
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novi embre de 2011, gue contiene el Pl an |
oponia, considerando ademas que el PUOS de la Ordenanza Metropolitana No. 171
luego fue incorporado en la Ordenanza Metropolitana 041 del Plan Metaopatie

Desarrollo y Ordenamiento Territorial, actualmente vigefite?

Ante la inquietud, eProcuradoMetropolitano, Dr. Gianni Frixone Enriquez, argumenta, con

base en las disposiciones legales presentadas en su carta a Jacobo Herdoiza, que:

Lasdi sposi ciones contenidas en | a Ordenanz.
FIl orestado que no se opongan al Pl an Metr
Territorial y sus contenidos, se encuentran vigefitesLa precision de las oposiciones
normativas que contenga la Ordenanza No. 135, por ser un instrumento de caracter

técnico, deberéa ser realizada por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

Ante este pronunciamiento, Rocio Bastidas, Presidenta del Comitéeyas de La Floresta

en 2018, argumenta que se esta desconociendo el articulo 9 de la Ordenanza 135. Segun el
Municipio del Distrito Metropolitano de Qui
interpretacion de las disposiciones de esta ordenanza la realizaré el Gégtcejwlitano, en

base a los informes técnicos respectivos y de acuerdo a los objetivos fundamentales del Plan

Especi al para el Ordenamiento Urbano del Sec

1.4.4. Diferente asignacion de uso de suelo y de zonificacion en un mismo territof

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda del DMQ proporcion6 al Comiténeéjoras

de La Floresta informacion que evidencia cambios en el uso de suelo y en la zonificacion dentro

6 Pronunciamiento de Jacobo Herdoiza al Procurador Metropolitano de Quito sobre la situacién de la
vigencia de ordenanzas en La Floresta.

17" Respuesta del Procurador Metropolitano de Quito a Jacobo Herdoiza sobre la situacion de la vigencia
de ordenanzas dra Floresta.

18 Ver Figura 23 para mayor detalle.
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del poligono C3040 (Ver Figura 16). En respuesta, Rocio Bastida sefialado la falta de
participacion de los vecinos de La Floresta en este prdoestro del poligono del barrio La
Floresta, se observa una falta de coherencia entre las normativas de uso de suelo aplicadas,
evidenciada en los diversos cambios elsr®rdenanza 031 (20a811) (Ver Figura 17), la
Ordenanza 135Plan Especial de La Florest@/er Figura 18), y la Ordenanza 171 (2011

2015) (Ver Figura 19). Esta misma discrepancia se manifiesta en la asignacion de zonificacion
al poligono, mostrando f@irencias significativas entre la Ordenanza 31 (Ver Figura 20), la
Ordenanza 135 (Ver Figura 21) y la zonificacion vigente para el periode2261(Ver

Figura 22).

Figura 15
Poligono C30470 del barrio La Floresta (PUOS 2011)

Areas prediales del poligono.

600.00

200.00

| Existen 149 lotes en el poligono con asignacion
C304-70 donde 31 predios tienen area superior a
600 m2. (20%)

La mayor parte de los lotes con areas menores a
600 m2 tienen frentes menores a 12 m. No se aplica
la asignacion A (aislada) o B (pareada).

El andlisis del PUOS 2011 establecié conservar
para csta zona la asignacion anterior C304-70 y
cambiar ¢l Uso de Suclo de R1 a R2, de acuerdo
| con lo establecido en la Ordenanza 031 del PUOS.

Nota: Extraido delArchivo personal de la Dra. Rocio Bastidd#residenta del Comité Rroejoras del

barrio La Florestan 2018.
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Figura 16

Uso y ocupacion de suelo del barrio La Floresta (PUOS Ordenanza 31)

Uso y ocupacién de Suelo del barrio La Floresta
PUOS Ordenanza 031 (2006-2011)
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Escala grafica
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Nota: Elaborado por el autor con base athévo personal de la Dra. Rocio BastidBsesidenta del
Comité Premejoras del barrio La Floresta 2018
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Figura 17

Uso y ocupacion de suelo del barrio La Floresta (Ordenanza 0135)

Uso y ocupacion de Suelo del barrio La Floresta
Ordenanza 0135 “Plan Especial La Floresta”
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Nota: Elaborado por el autor con base al Plan Especial de La Floresta (Ordenanza 0135)
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Figura 18

Uso y ocupacién de suelo del barrio La Floresta (PUOS Ordenanza 171)

Uso y ocupacion de Suelo del barrio La Floresta
PUOS Ordenanza 171 (2011-2015)
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Nota: Elaborado por el autor con base al archpessonal de la Dra. Rocio Bastidésesidenta del
Comité Premejoras del barrio La Floresta en 2018
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Figura 19

Uso y ocupaciéon de suelo del barrio La Floresta (estudio 2008)

Uso y ocupacion de Suelo del barrio La Floresta
Estudio del afio 2008 previo a la creacién de la Ordenanza 0135
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Nota: Elaborado por el autor.
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Figura 20

Zonificacion del barrio La Floresta (Ordenanza 31)

Zonificacion del barrio La Floresta

Ordenanza 031

Escala grafica
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Nota:Elaborado por el autor con base al archivo personal de la Dra. Rocio Bé&tidasdenta

del Comit

€ Premejoras del barrio La Floresta en 2018
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Figura 21

Zonificacion del barrio La Floresta (Ordenanza 0135)

Zonificacion del barrio La Floresta
Ordenanza 0135 “Plan Especial La Floresta”

ALTURA | pernog mi;’.}';gm cos COs LOTE | FRENTE

ZONA MAXIMA BLOQUES PB | TOTAL | MINIMO | MINIMO
PISOS| m |F[L|P D % % m2 m
A0 [ A604-50 4 [2]s]3]3 6 50 200 600 15
A9 A606-50 6 1815/3]3 6 50 300 600 15
A2l [ A608-50 8 |24|s]|3]3 6 50 400 600 15
A27 | Al01640 16 |48 (5|33 6 40 640 1000 20
A 30 | A608-50 (PB) [ 8§ 24 |5|3|3 6 50 400 600 15
A4 A603-50 3 9 [5]3]3 6 50 150 600 15
A49% | A606-60 6 183133 6 60 360 600 15
B2 B304-50 4 12|5]3|3 6 50 200 300 10
c4 C304-70 4 12]5]0]3 6 70 280 300 10
C5 | C304-70 (PB) 4 12|5(0(3 6 70 280 300 10
C7 | C406-70(PB) [ 6 18|5(0]3 6 70 420 400 12
D3 D203-80 3 [ 9]o]o]3 6 80 240 200 10
D4 D303-80 3 9 |0j0]3 6 80 240 300 10
D3 D304-80 a [12]o]o]3 6 80 320 300 10
D6 D406-70 6 18]0/0]3 6 70 420 400 12
0 zC v [ v]v]v]v 6 v v v v

A49%  El retiro frontal de 3 m deberd integrarse al espacio publico
(PB)  Ocupacion de retiro frontal en planta baja
Zonificacidn especial (Area de promocion especial)

Escala grafica
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Nota: Elaborado por el autor con base eRleh Especial de La Floresta (Ordenanza Q135)

41



Figura 22

Zonificaciéon vigente del barrio La Floresta (262016)

Zonificacion del barrio La Floresta
Zonificacion vigente (2011-2016)
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Nota:Elaborado por el autor con base al archivo personal de la Dra. Rocio Bé&tisdasdenta

del Comité Premejoras del barrio La Floresta en 2018
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Figura 23

Diferentes asignaciones de uso de suelo y zonificacion &fokesta

= =
w (7]
(1T w
("4 (4
o o
l =4 |
(T [T
<C <C
o | —d
nd e |
= <
(5] (5]
L w
o o
[72] (7]
w w
= =
< <<
el et
& z
wn n
o o
= =
S N
= =
<< <C
= =
w w
(=) (=]
@ @
o o

USO DE SUELO EN LA FLORESTA
PUOS ORDENANZA 171 (2011-2015)

ZONIFICACION EN LA FLORESTA
ZONIFICACION VIGENTE (2011-2016)

PUOS ORDENANZA 31 (2006-2011)
ORDENANZA 31 (2006-2011)

Nota:
Elaborado por el autor con base al archivo personal de la Dra. Rocio BeRtekdenta del Comité

Promejoras del barrio La Floresta en 2018
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1.4.5. Compatibilidad de usos de suelo

En un estudio realizado por el Arg. Miroslav Kub@sembro del Comité Prmejoras de La
Florestaen 2018 sobre actividades preocupantes en la Ordenanza 135 y la Ordenanza 127, se
presentan dos tablas comparativas de la clasificacion del uso de suelo en ambas ordenanzas.
Un aspecto particularmente notak el cambio en la clasificacién del uso de suelo para el
comercio barrial (CB1B). Segun la Ordenanza 135, se permite la actividad de cafeterias,
comedores y restaurantes que no vendan bebidas alcohdlicas. Sin embargo, con la modificacion
en la Ordenanza2¥, se autoriza la venta de alcohol de manera restringida y se permiten locales
comerciales adicionales, como patios de comida y centros de diveEsidel estudio
presentado por el Arg. Miroslav Kubes, se ofrece un compendio de usos de suelo y relaciones
de compatibilidad para las categorias R1, R2, R3 y M, segun la Ordenanza No. 135. Este
analisis revela varios casos de incompatibilidad en el uso de suelo dentro del barrio La Floresta.
Entre los casos destacados se encuentra la lavadora de autos Mah&.én (Ver Figura

24), que incumple la normativa al situarse junto a zonas residenciales. También resalta el patio
de comidas ALa Pl ateao, g-focal trucks ¢ ¢olingaeconlirda | o c a |
lubricadora de autos (Ver Figura 25). Rociotiks sefiala que la normativa se incumple al
permitir la coexistencia de usos de suelo incompatibles, cofpodparacion de comidason

una flubricador@. Ademas, se observa un cambio de zonificacion deviRgnte en la
Ordenanza 135 RU2-establecid en la Ordenanza 12 permitiendo uriipatio de comidas

en una zona originalmente clasificada como R2.

1.4.6. Informacion del ICUS'® ante las actividades permitidas por la Ordenanza 135

En el analisis comparativo realizado por Kubes entre la informacién del indice de Clasificacion
de Usos de Suelo (ICUS) y las actividades permitidas en la Ordenanza 135, se revela que varios
establecimientos comerciales, tales como la discoteca Juliadia, Reod & Music, Cerveza
Ciudad, Hops Craft Beer Pub, Quitefia Craft Beer Company, P.P. Botella, The Beard Pub, Ruah
Lounge y Ramon Antigua, operan con la venta de bebidas alcohdlicas, a pesar de que esta

actividad no esta contemplada por la OrdenanzaAdBionalmente, se destaca la presencia

9 |CUS: Informe de compatibilidad de uso de suelo.
44



de una lavadora de autos que cuenta con un ICUS aprobado por la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, a pesar de que dicha actividad no esta autorizada bajo la normativa de la
Ordenanza 135 (Ver Figura 26Tabla 8). Este hallazgo pone en evidencia inconsistencias

significativas entre la normativa vigente y las autorizaciones concedidas para ciertos usos de

suelo en el barrio.

1.4.7. LUAE? extendidas por el DMQ frente a las actividades permitidas en la
Ordenanzal35

En el analisis presentado por Kubes, se evidencian discrepancias entre las actividades
permitidas por la Ordenanza 135 y las actividades que realmente se llevan a cabo en algunos

establecimientos. Entre los casos destacados se encuentran:

- Discotecas:uliana, La Radio / El Parrillon, y Ruah Lounge.
- Restaurantes: Al itas D6L Cadill ac [/ House

- Bar: La Aurora.

Un caso particularmente llamativo es el de la discoteca Ramoén Antigua, que se encuentra a
menos de 200 metros de distanciala®e universidades situadas en La Floresta, lo cual
contraviene directamente la normativa que regula las distancias permitidas para ciertos tipos
de establecimientos. Estas discrepancias entre las Licencias de Uso de Actividad Econdémica
(LUAE) y las activdades permitidas por la Ordenanza 135 subrayan problemas de

implementacion y cumplimiento normativo dentro del barrio La Floresta (Ver Tablas 9y 10).

20 LUAE -Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de las Actividades Econ6méa=megl acto
administrativo Gnico con el cual el Municipio del DigiriMetropolitano de Quito autoriza al titular el

desarrollo de actividades econdémicas en un establecimiento ubicado en el territorio del DMQ.
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Figura 24

Lavadora de autos Marharengus S.A. (Calle ToledoBientre Carfia y Francisco Salazar) predio
#4934

Nota: Extraido delr@hivo personal de la Dra. Rocio BastidBsesidenta del Comité Rroejoras del

barrio La Florestan 2018.

Figura 25
Ubicaci -n del pat i (&squina decAu. @orufia ysFrafclsa Sdfakaa)t e a 0

Lubricadora de autos

Patio de comidas
“La Platea”

Nota: Extraido delmhivo personal de la Dra. Rocio BastidBgesidenta del Comité Rroejoras del

barrio La Florestan 2018.
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Figura 26

Actividades donde el ICUS no coincide condatividades permitidas por la Ordenanza 0135

Nota: Elaborado por el autor con base al archivo personal de la Dra. Rocio Bagtikidenta del

Comité Premejoras del barrio La Floresta en 2018
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