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De la Biodiverciudad al Ecobarrio: procesos de planificación a escala barrial en las 

inmediaciones del campus universitario de la Universidad Técnica de Ambato 

1. Introducción 

En el contexto de la planificación territorial y el necesario diálogo con el quehacer académico, la 

transición hacia modelos de desarrollo sostenible se ha vuelto imperativa. Conceptos como 

biodiverciudad o ecobarrio, se presentan como un enfoque integral que buscan transformar el entorno 

urbano mediante la implementación de principios ecológicos y participativos. Este libro, elaborado en el 

marco de la asignatura Itinerario I: Diseño y Planificación Urbana de la Carrera de Arquitectura de la 

Universidad Técnica de Ambato, explora cómo estos conceptos pueden aplicarse a la realidad 

contextual, con un enfoque específico en el caso del Campus Huachi de la Universidad Técnica de 

Ambato. Para ello se llevó a cabo un análisis de la situación actual del territorio, enfocado en la 

intersección entre el campus universitario y el área circundante. Este análisis fue sido crucial para 

entender los componentes y la producción del espacio urbano, así como para aplicar conceptos sobre el 

diseño de ciudades pequeñas y la planificación urbana para el cambio climático. El objetivo general de 

este trabajo radicó en planificar ciudades pequeñas considerando criterios de diseño ecológico y 

participación ciudadana. Para alcanzar este objetivo, se establecieron metas específicas, entre las que 

se incluyen el diagnóstico territorial, el análisis de conceptos clave sobre planificación urbana y paisaje, 

y la aplicación de metodologías de planificación urbana y estudios de casos relevantes. 

1.1. Caso de estudio 

El caso de estudio, el cual se denomin· como ñCampus Seguro-Barrio Seguroò, se centr· en el campus 

universitario de la Universidad Técnica de Ambato y sus alrededores, una zona que enfrenta desafíos 

significativos en términos de seguridad y movilidad. La problemática de inseguridad, evidenciada por 

reportajes recientes y la creciente preocupación de la comunidad, llevó a la necesidad de replantear la 

planificación urbana para mejorar la seguridad y la calidad de vida en esta área. Según información del 

diario La Hora, en las inmediaciones del Campus Universitario de la Universidad Técnica de Ambato 

(UTA-Huachi) ñ(...) los robos, asaltos y agresiones a estudiantes se han incrementado, esto a pesar de 

que muchas veces caminan en gruposò (La Hora, 2022). Dentro del mismo recorte de prensa, las 

personas entrevistadas mencionan que: ñ(...) si bien la inseguridad no es una preocupaci·n nueva, hoy 

se ha incrementado considerablemente (...) la primera vez se me llevaron el dinero, pero la segunda vez 

si me rebuscaron todo y se robaron el celularò (La Hora, 2022). A su vez, dentro del recorte de prensa 

se menciona que ñ(...) una de las causas para la inseguridad es la proliferaci·n de personas extra¶as 

que deambulan por los alrededores de las universidades, entre ellas vendedores ambulantes que ofrecen 

accesorios de tel®fonosò (La Hora, 2022). Seg¼n el reportaje en menci·n, la Universidad T®cnica de 

Ambato (UTA), en conjunto a la Municipalidad por medio del Consejo Municipal de Seguridad Ciudadana 

de Ambato (Comseca), han coordinado acciones que prevengan la seguridad en las inmediaciones del 

campus universitario (La Hora, 2022). En complemento, según reportaje del diario La Hora de junio de 

2023, se menciona que ñrobos, asaltos, ingesta de bebidas alcoh·licas, violencia, entre otros, son los 

problemas que se pueden percibir en los alrededores de la Universidad T®cnica de Ambatoò (La Hora, 

2023). 

Por otro lado, según boletín informativo de la Universidad Técnica de Ambato de agosto de 2023, la 

instituci·n en menci·n promovi· ñLa iniciativa por la seguridad y bienestar de la comunidadò, en donde 

se desarroll· la mesa interinstitucional ñConstruyendo mi entorno seguroò con la presencia de varios 

actores sociales (representantes barriales/estudiantiles y autoridades locales/provinciales). El objetivo 

del evento radic· en la b¼squeda de ñ(...) di§logo y coordinaci·n entre los actores para generar 

propuestas y compromisos para abordar las problemáticas de inseguridad en los campus y sus 

alrededoresò (UTA, 2023). Dentro de la mesa se enfatiz· que la propuesta desde la academia busca ñ(...) 

unir esfuerzos a trav®s de diferentes ejes transversales pensados y planificados en el proyecto óMi 

Universidad, Mi Espacioô, como son cultura, deporte, seguridad, salud integral y serviciosò. 

1.2. Fundamentación teórica: La ciudad como ecosistema urbano 

La teoría subyacente se basa en el análisis de la ciudad como un ecosistema urbano, según lo descrito 

por Higueras (2009), que considera las ciudades como sistemas interconectados y dependientes de 

redes tecnológicas y de transporte. Este enfoque destaca la importancia de adoptar soluciones 

ecosistémicas para abordar problemas de sostenibilidad y funcionalidad urbana. Cabe acotar que las 

ciudades son organizaciones complejas, las cuales se conectan y extienden por todo el planeta gracias 

a redes tecnológicas y de transporte. Para Higueras (2009), la principal particularidad de las grandes 

ciudades radica en el recorrido horizontal de recursos (agua, alimentos, electricidad, combustibles), los 

cuales se explotan desde ecosistemas lejanos, y suelen provocar desequilibrios territoriales a escala 

planetaria (Esto refiere a que la ciudad tiene un metabolismo lineal). A su vez, la autora indica que:  

(...) la sostenibilidad de los sistemas agrarios ha marcado tradicionalmente la sostenibilidad local de los 

asentamientos, hasta que la Revolución Industrial introdujo un cambio en la escala territorial de los sistemas 

urbanos estableciendo redes que facilitaban el transporte horizontal de abastecimientos y residuos.  Por 

tanto, su metabolismo lineal es doble, tanto para suministros como para residuos o excedentes (Higueras 

2009, 2). 

La utilidad de analizar a la ciudad como un ecosistema busca aportar soluciones de menor escala al 

funcionamiento interno del territorio. En ese sentido, cualquier decisión parcial:  

(...) tiene unas repercusiones directas e indirectas sobre otros sistemas urbanos, por tanto es la solución 

ecosistémica la única solución válida ante problemas actuales.  Es por tanto en las soluciones al problema 

de la insostenibilidad urbana, donde verdaderamente es oportuno plantear enfoques ecosistémicos 

(Higueras 2009, 3). 
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En complemento, Higueras (2009) sostiene que los planificadores buscan proyectar espacios con la 

máxima calidad, variedad y seguridad, pero la realidad ha demostrado que en múltiples ocasiones los 

resultados no han superado las problemáticas territoriales. A ello, se suman nuevas disfuncionalidades, 

entre las cuales destaca la pérdida de espacio públicos y calles comerciales, variadas y mixtas, las cuales 

no suelen existir dentro de los nuevos desarrollos urbanos. Para la autora, la ciudad habitable debería 

reflejar una transformación positiva de las estructuras urbanas heredadas del pasado, como en la nueva 

planificación residencial. A su vez, indica que:  

(...) Al objeto de guiar al proyectista resulta de máximo interés la delimitación  de áreas ambientales, según 

criterios de eficiencia de agua, de redes, de estructura de las zonas verdes, de rehabilitación bioclimática, 

de potencial solar para la instalación de energía fotovoltaica y de espacios urbanos ambientalmente 

degradados. Un área ambiental será un vecindario o barrio donde aparecen usos variados, residenciales 

en un 60% máximo, combinado con dotacionales, productivos, espacios libres, zonas verdes y viario 

(Higueras 2009, 4). 

Bajo ese contexto, se desarrolla el concepto de los ecobarrios, los cuales buscan adoptar principios de 

eficiencia, equidad y variedad, lo cual los ha convertido en referente de desarrollo urbano en la 

actualidad. Higueras (2009) indica que sus modelos y variedad atestiguan la amplitud de su concepto, 

además de las interpretaciones (políticas, técnicas y sociales) que modifican el entorno urbano. Para la 

autora, el concepto de ecobarrio se ha construido en relación a las nuevas prácticas de urbanismo 

basado en criterios sostenibles. A su vez, Rueda (2005) define al ecobarrio como aquel diseño, 

construcción o remodelación (según sea el caso), de barrios con el desarrollo de cuatro ejes 

fundamentales: compacidad, complejidad, eficiencia y estabilidad social. 

Á La compacidad: facilita el contacto, intercambio y comunicación, los cuales son esenciales para 

el desarrollo de la ciudad. 

Á La complejidad: supone el aumento en la mixticidad de usos y funciones urbanas, lo cual permite 

el acceso a una ciudad sin restricciones. Por otro lado, supone el aumento de trayectorias de 

relación entre individuos portadores de información. 

Á La eficiencia: busca conseguir el máximo rendimiento de recursos y la mínima perturbación de 

los ecosistemas. 

Á Estabilidad social: refiere al aumento en la diversidad (de grupos sociales y usos) y a la 

generación de una cohesión social que permita crear  condiciones para fundamentar la igualdad 

de oportunidades. 

1.3. Estrategia metodológica 

Bajo el contexto presentado, se buscó proponer alternativas de solución a la problemática presentada 

mediante el desarrollo de la propuesta ñProcesos de planificación a escala barrial: Campus Seguro-Barrio 

Seguroò, la cual buscó integrar los conceptos de planificación de ecobarrios y participación ciudadana. 

En primer lugar, y de forma paralela, se propuso analizar conceptos importantes sobre planificación 

urbana y paisaje (Fundamentación teórico-práctica), y examinar la situación actual del territorio para 

comprender los componentes y producción del espacio urbano (Diagnóstico territorial). Este proceso 

permitió desarrollar el modelo territorial actual de las problemáticas identificadas, a escala meso-micro. 

En un segundo momento, y a partir del modelo territorial actual, se propuso aplicar conceptos sobre el 

diseño de ciudades pequeñas mediante el análisis de metodologías de planificación urbana y estudio de 

casos, además de conceptos sobre planificación urbana para el cambio climático, eco ciudades y 

ecobarrios, dentro del modelo territorial deseado, a escala meso-micro. Finalmente, en un tercer 

momento se establecieron lineamientos de planificación urbana a escala barrial, desglosados en cuatro 

etapas proyectuales. A continuación se esboza  un diagrama del proceso metodológico seguido para el 

desarrollo del presente libro.
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2. Proceso Metodológico 



1 
 

3. Diagnóstico Territorial 

3.1. Dimensión Morfológica1 

La complejidad de la trama urbana se ve incrementada por la variedad de tipologías de manzanas y 

lotes. La organización espacial resultante, determinada por el tamaño y la disposición de las manzanas, 

así como por la subdivisión de los lotes, influye en la accesibilidad y moldea la forma de la ciudad. Bajo 

ese contexto, el análisis de la dimensión morfológica del polígono de estudia busca profundizar en cómo 

las diferentes tipologías inciden en la configuración del tejido urbano en su conjunto. 

3.1.1. Trama urbana 

La continuidad vial en el polígono de estudio revela una marcada heterogeneidad. Mientras el sector 

norte, atravesado por las avenidas Los Chasquis y Atahualpa, presenta una alta conectividad y una malla 

vial uniforme, el resto del polígono exhibe una mayor fragmentación, con predominancia de ejes viales 

de baja y muy baja continuidad. Esta variabilidad en la continuidad vial se podría categorizar en cuatro 

niveles, desde alta, para aquellos trazados que conectan con el territorio circundante, hasta muy baja, 

para aquellos con escasa conectividad interna (Ver Figura 1). 

Figura 1. Trama urbana del polígono de estudio 

 

Nota: Figura coelaborada con la estudiante Génesis Gavidia. 

 
1 El desarrollo de este subapartado se realizó con base a información obtenida en conjunto a Génesis Gavidia, 

estudiante de Itinerario I: Diseño y Planificación Urbana de la Carrera de Arquitectura de la Universidad Técnica de 

Ambato en 2023. 

El polígono de estudio se estructura por cuatro ejes viales longitudinales que, además de facilitar la 

conectividad, delimitan el sector. La avenida Atahualpa, por ejemplo, vincula el polígono con el centro de 

la ciudad. Sin embargo, es la presencia de la Universidad Técnica de Ambato (UTA), la Salle y la calle 

Víctor Hugo lo que genera una alta densidad vehicular y peatonal en las Avs. Los Chasquis y Los Atis. 

La calle Víctor Hugo, que atraviesa el área transversalmente, marca un cambio topográfico y subraya la 

fragmentación del sector, resultado de procesos de urbanización. Esta fragmentación se evidencia en la 

variedad de formas geométricas de las manzanas que conforman la trama urbana interna (Ver Figura 2). 

Figura 2. Mapa de la configuración de la trama urbana del polígono de estudio 

 

Nota: Figura coelaborada con la estudiante Génesis Gavidia. 
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3.1.2. Estructura parcelaria 

En la zona sur del polígono de estudio, la homogeneidad de las parcelas rectangulares, resultado de una 

organización de manzanas y vías regular, facilita la accesibilidad a servicios y promueve una interacción 

social más directa. El análisis de la configuración de los lotes revela una marcada heterogeneidad dentro 

del polígono de estudio. Mientras la zona suroeste, caracterizada por la presencia del Terminal de 

Productos Limpios Petroecuador, exhibe una alta proporción de lotes irregulares de gran tamaño, la zona 

noroeste, por  la  parte  posterior  en  la  Av.  Los  Atis, principalmente residencial, presenta una mayor 

homogeneidad, con cuadras más regulares y espacios abiertos más amplios (Ver Figura 3). 

Por su parte, la fragmentación observada en algunas áreas del sector sureste del polígono de estudio 

podría ser el resultado de procesos de urbanización sucesivos y de la adaptación de las parcelas a 

diferentes usos a lo largo del tiempo. En zonas con una consolidación más temprana, como aquellas 

desarrolladas a partir de las avenidas principales, se aprecia una mayor homogeneidad. Cabe acotar 

que la zona de estudio presenta una gran diversidad en cuanto a la forma y función de sus lotes. El lote 

irregular más representativo, que alberga las oficinas del GAD de Ambato y una explanada pública, 

evidencia la importancia de estos espacios como nodos urbanos y puntos de encuentro. Los lotes más 

pequeños ubicados al norte de la explanada, con sus pequeños comercios, complementan esta dinámica 

y refuerzan el carácter heterogéneo de la zona. 

Figura 3. Esquema conceptual de la estructura parcelaria del polígono de estudio 

 

Nota: Figura coelaborada con la estudiante Génesis Gavidia. 

En complemento, el análisis de la morfología de los lotes en el polígono de estudio revela una marcada 

heterogeneidad espacial (Ver Figura 4). En la franja nororiental, predominan las parcelas regulares, lo 

cual podría ser producto de una planificación urbana más temprana y de una estructura de manzanas 

ortogonal. En contraste, la zona suroriental se caracteriza por la presencia de lotes irregulares de gran 

tamaño, especialmente en las proximidades del Terminal de Productos Limpios Petroecuador. Esta 

irregularidad, resultado de procesos de urbanización más espontáneos y de la adaptación a usos 

industriales, genera discontinuidades en el tejido urbano y dificulta la implementación de espacios 

públicos de calidad. A su vez, a lo largo de la avenida Atahualpa, la coexistencia de lotes regulares e 

irregulares evidencia la complejidad de la evolución de la estructura parcelaria dentro del polígono de 

estudio. 

Figura 4. Mapa de la morfología de lotes del polígono de estudio 

 

Nota: Figura coelaborada con la estudiante Génesis Gavidia. 
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3.1.3. Reparto viario 

Las vías colectoras Atahualpa, Víctor Hugo y Los Atis cumplen un papel fundamental en la estructura 

vial del polígono de estudio (Ver Figura 5). Las primeras dos, con sus dobles carriles por sentido y 

parterres centrales, se configuran como ejes principales que conectan diferentes sectores de la ciudad 

de Ambato, y soportan un alto volumen de tráfico vehicular. En contraste, la Av. Los Chasquis, con un 

diseño sin parterre central, presenta una capacidad vial limitada y una menor calidad del entorno urbano. 

Esta heterogeneidad en las características de las vías colectoras podría reflejar las diferentes etapas de 

desarrollo del sector y las prioridades de planificación urbana en cada momento histórico. 

Cabe acotar que la Av. Atahualpa, con sus cuatro carriles de circulación, es una de las arterias viales 

más importantes de la ciudad de Ambato. Sin embargo, a pesar de su capacidad, experimenta un alta 

congestión vehicular durante horas pico. Esta situación, agravada por el constante crecimiento del 

parque automotor2 y la falta de alternativas de transporte público eficientes, genera una serie de 

problemáticas urbanas como la contaminación del aire y calles menos caminables. 

Figura 5. Esquema conceptual del reparto viario del polígono de estudio 

 

Nota: Figura coelaborada con la estudiante Génesis Gavidia. 

 
2 Según la Dirección de Tránsito, Transporte y Movilidad de Ambato (DTTM) se estima que en 2023 hubo alrededor 

de 200.000 vehículos en la ciudad de Ambato. 

Por su parte, las aceras de la Av. Los Atis revelan un estado de deterioro que compromete la seguridad 

y la accesibilidad de los peatones. Las irregularidades en el pavimento, la falta de superficies 

antideslizantes y la presencia de obstáculos contrastan con las recomendaciones de expertos que 

enfatizan la importancia de mantener las aceras en buen estado (Herrmann-Lunecke, 2016). La falta de 

rampas accesibles en cruces y esquinas agrava esta situación. Se concluye que, la alta concentración 

de vehículos en las avenidas y calles principales ha generado un alto desgaste en las aceras y vías. Este 

deterioro es especialmente evidente en las aceras, que presentan un estado general regular.  

Figura 6. Mapa de la dimensión de aceras del polígono de estudio 

 

Nota: Figura coelaborada con la estudiante Génesis Gavidia. 
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Cabe acotar que el ancho de las aceras es un factor determinante para la calidad del espacio público 

peatonal. Según Gehl (2006), un ancho mínimo de 2 metros es fundamental para garantizar la movilidad 

segura y cómoda de los peatones, especialmente en zonas urbanas densas. El análisis realizado en la 

zona, revela que aunque existen aceras de diferentes anchos, pocas cumplen con esta recomendación, 

lo que compromete la experiencia peatonal y la interacción social en el entorno urbano. Cabe acotar que 

las aceras ubicadas en vías principales suelen ser más anchas (180 y 150 cm) en comparación con las 

de vías secundarias (120 y 90 cm). Por su parte, a pesar de que algunas aceras en la zona de estudio 

alcanzan los 180 cm, su ancho efectivo para el peatón se ve considerablemente reducido debido a la 

presencia de obstáculos como postes, árboles y mobiliario urbano, los cuales no se encuentran 

segregados en franjas de servicio. Esta situación genera estrecheces y congestiones, especialmente en 

vías con alto tráfico vehicular como la avenida Los Chasquis y Atahualpa, disminuyendo así la comodidad 

y seguridad de los peatones (Ver Figura 6). 

3.1.4. Tipologías de manzanas 

El análisis de la tipología de manzanas en la zona de estudio revela una marcada irregularidad en sus 

formas, atribuible principalmente a una topografía accidentada. A pesar de identificar un total de 145 

manzanas, solo un pequeño porcentaje presenta formas regulares como cuadrados o rectángulos. La 

mayoría (79) exhibe configuraciones irregulares, producto de las pronunciadas pendientes, como las 

evidenciadas en la Av. Víctor Hugo. Esta característica topográfica ha moldeado el trazado urbano, 

generando una distribución espacial heterogénea y una gran diversidad en las formas de las manzanas 

(Ver Figura 7). 

Figura 7. Esquema conceptual de la tipología de manzanas del polígono de estudio 

 

Nota: Figura coelaborada con la estudiante Génesis Gavidia. 

La heterogeneidad en la forma de las manzanas es una característica distintiva del tejido urbano 

analizado. La zona de la Av. Los Atis, con su predominio de manzanas irregulares y de gran tamaño, 

refleja una evolución histórica marcada por cambios constantes y la adaptación a un entorno topográfico 

complejo. En contraste, el sector delimitado por las calles Víctor Hugo, León Febres Cordero y Antonio 

Ante, con manzanas pequeñas y regulares, evidencia una planificación urbana más reciente y 

homogénea. Esta diversidad morfológica refleja los procesos de urbanización que han moldeado el 

paisaje urbano a lo largo del tiempo. Cabe acotar que, la morfología urbana de la zona de estudio es el 

resultado de la interacción de factores naturales y antrópicos. La topografía accidentada, la configuración 

de la trama viaria y la presencia de elementos urbanos de gran envergadura, como el Terminal de 

Petroecuador, han influido en la forma y distribución de las manzanas. La Av. Atahualpa, con su trazado 

sinuoso, ha generado mayor heterogeneidad, mientras que la zona oriental, con una topografía más 

uniforme, presenta mayor homogeneidad, con predominio de manzanas irregulares (Ver Figura 8). 

Figura 8. Mapa de la morfología de manzanas del polígono de estudio 

 

Nota: Figura coelaborada con la estudiante Génesis Gavidia. 
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3.2. Dimensión: Imagen Urbana3 

El análisis del polígono de estudio revela una rica diversidad de elementos urbanos que, en conjunto, 

conforman una imagen urbana compleja. La identificación de hitos, nodos, sendas, bordes y barrios 

permite comprender cómo estos elementos interactúan entre sí y contribuyen a la percepción del 

espacio. Además de su impacto visual, estos elementos revelan la historia, la cultura y la dinámica social 

de la zona. 

3.2.1. Nodos e hitos 

La zona de estudio ha evolucionado de un entorno periurbano a un núcleo urbano consolidado, gracias 

a la confluencia de diversos factores. La concentración de instituciones clave, como la Municipalidad de 

la urbe y la Universidad Técnica de Ambato, ha incidido en el crecimiento poblacional y la transformación 

del uso del suelo. A su vez, la presencia del campus universitario, en particular, ha sido un motor de 

desarrollo, impulsando el surgimiento de nuevos espacios comerciales y residenciales y generando 

mayor dinamismo urbano (Ver Figura 9). 

Figura 9. Hitos dentro del polígono de estudio: Universidad Técnica de Ambato y Mall de los Andes 

 

Nota: Figura coelaborada con la estudiante Valeria Solís. 

 
3 El desarrollo de este subapartado se realizó con base a información obtenida en conjunto a Valeria Solís, 

estudiante de Itinerario I: Diseño y Planificación Urbana de la Carrera de Arquitectura de la Universidad Técnica de 

Ambato en 2023. 

Cabe acotar que la estructura urbana de la zona gira en torno a dos arterias viales principales: la Av. Los 

Chasquis y la Av. Atahualpa. Estas vías conectan los puntos de mayor relevancia, formando nodos que 

sirven como centros de actividad y acceso. La presencia de espacios públicos como los parques de la 

Av. Río Talantay y Curaray complementa esta estructura, ofreciendo áreas recreativas al territorio. En 

ese sentido, esta organización centralizada ha influido en diversos aspectos territoriales, desde la 

movilidad hasta la configuración espacial del tejido urbano (Ver Figura 10). 

Figura 10. Mapa de nodos e hitos dentro del polígono de estudio 

 

Nota: Figura coelaborada con la estudiante Valeria Solís. 
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3.2.2. Sendas, bordes y barrios 

La historia de esta zona está marcada por la evolución de su red vial. Las calles, que inicialmente 

conectaban el área rural con la ciudad, han desempeñado un papel fundamental en su transformación 

urbana. Sin embargo, su diseño, concebido para un contexto diferente, ha generado una fragmentación 

del territorio y ha influido en la forma en que se han desarrollado los asentamientos humanos. A su vez, 

la transformación urbana de la zona ha dado lugar a una nueva realidad socio-espacial. La especulación 

inmobiliaria y la reconfiguración de la trama urbana han generado mayor heterogeneidad poblacional y 

cambios en el uso del suelo. 

Por otra parte, la zona oriental del polígono de estudio ha mantenido un carácter predominantemente 

residencial debido a la inexistencia de equipamientos urbanos de gran escala (Ver Figura 11). Esta 

situación, ha generado una dinámica fragmentada y ha limitado las posibilidades de desarrollo de nuevos 

usos del suelo. Cabe destacar que la zona de estudio ha experimentado una transformación que afecta 

tanto a su aspecto físico como a la vida de sus habitantes. El presente diagnóstico busca comprender 

cómo los cambios en el uso del suelo y la gestión del espacio han moldeado la identidad del lugar. 

Además, busca identificar las potencialidades de la zona para proponer lineamientos de planificación 

urbana a escala barrial, valorando la historia y las características socio-espaciales actuales del lugar. 

Figura 11. Elementos urbanos dentro del polígono de estudio (Parte 1) 

 

Nota: Figura coelaborada con la estudiante Valeria Solís. 

Dentro del polígono de estudio se evidencia una organización de zonas delimitadas por muros o por su 

propia configuración topográfica. Uno de los elementos destacados es la ñTerminal de Productos 

Limpiosò de Petroecuador, ubicada en el sureste, que act¼a como barrera divisoria entre dos parroquias, 

las cuales presentan una marcada diferenciación topográfica. En el extremo sureste del polígono, en el 

ñParque Linealò, un pronunciado desnivel topográfico origina una nueva zona. Estas delimitaciones, ya 

sean por características físicas o infraestructurales, no solo definen espacialmente el polígono, sino que 

también han influido de manera notable en los procesos de planificación y de desarrollo urbano de la 

zona. Cabe acotar que las sendas existentes, las cuales conectan nodos clave, se han establecido como 

elementos urbanos esenciales para la configuración espacio-funcional del polígono de estudio (Ver 

Figuras 12 y 13). 

Figura 12. Mapa de barrios, bordes y sendas dentro del polígono de estudio 

 

Nota: Figura coelaborada con la estudiante Valeria Solís. 
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Figura 13. Elementos urbanos dentro del polígono de estudio (Parte 2) 

 

Nota: Figura coelaborada con la estudiante Valeria Solís. 

 

3.2.3. Corema de la imagen urbana 

En el sector noroccidental del polígono de estudio destacan hitos comerciales como el ñMall de Los 

Andesò y entidades gubernamentales como el Gobierno Aut·nomo Descentralizado del Municipio de 

Ambato (GADMA). Asimismo, se encuentran instituciones educativas de relevancia, como la UTA y la 

Unidad Educativa La Salle. Estos elementos configuran una centralidad urbana que influye en las 

dinámicas socio-económicas del entorno. Por su parte, las arterias principales facilitan la conexión entre 

los diferentes nodos y puntos de referencia dentro del polígono de estudio. Estos espacios públicos 

actúan como puntos de encuentro y concentración, potencialmente dirigiendo el flujo de personas hacia 

distintos destinos de la urbe. Las sendas analizadas operan como corredores de integración entre la 

periferia y el centro urbano, facilitando la transición entre ambos. Las rutas secundarias, principalmente 

destinadas al tránsito peatonal, conectan nodos y puntos de referencia. Estas sendas cumplen múltiples 

funciones, sirviendo tanto como rutas de dispersión como de concentración. 

Por otra parte, se identifica una disposición de parques que se extiende a lo largo del polígono de estudio, 

conectados por diversas zonas, mientras que espacios con alta afluencia peatonal, como rotondas y 

pasos elevados, se estructuran como elementos para la circulación vehicular de la zona. Este tejido 

urbano se articula a partir del entrelazamiento de áreas verdes con rutas que refuerzan la imagen urbana 

de la ciudad. Además, se identifica una división morfológica marcada por zonas residenciales, cuyas vías 

locales limitan tanto el vínculo como la visibilidad hacia su entorno inmediato. En conclusión, el área se 

distingue por hitos importantes, como el Mall de los Andes en el noroeste, la Terminal de Productos 

Limpios de Petroecuador en el sureste, el estadio de Huachi Chico, la Unidad Educativa La Salle y la 

UTA, ubicados en el centro del polígono. Estos elementos funcionan como referencias y delimitadores, 

influyendo en la orientación urbana y, en ciertos casos, restringiendo la interconexión de las vías debido 

a la topografía o a la separación entre áreas públicas y privadas (Ver Figura 14). 

Figura 14. Corema de la imagen urbana del polígono de estudio 

 

Nota: Figura coelaborada con la estudiante Valeria Solís. 
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3.3. Dimensión Normativa4 

Conforme al Plan de Uso y Gestión del Suelo (PUGS) 2021-2033 del GADMA, las nuevas normativas 

sobre la ocupación del suelo, orientadas hacia la densificación, buscan ser adaptables tanto a áreas ya 

consolidadas como a aquellas en proceso de consolidación. Estas características buscan considerarse 

en el futuro, tomando como base la fragmentación predial existente, con un análisis detallado del 

porcentaje y superficie de lotes baldíos, especialmente en las zonas no consolidadas. 

3.3.1. Componente estructurante 

3.3.1.1.  Clasificación de suelo 

El suelo constituye el soporte físico sobre el cual las personas llevan a cabo sus actividades cotidianas 

en busca de un desarrollo integral. De acuerdo con la Asamblea Nacional de la República del Ecuador 

(2016), la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de Suelo (LOOTUGS) distingue entre 

dos clasificaciones: urbano y rural. La región en análisis se sitúa en una zona urbana al sur de la ciudad, 

específicamente en la parroquia Celiano Monge, donde se concentra la mayoría de servicios, 

equipamientos e infraestructura. Esta distribución se debe a la presencia de los equipamientos: campus 

Huachi de la UTA, la sede del GADMA y el Mall de los Andes, los cuales centralizan las actividades de 

la zona, complementándose con el modelo residencial existente. En consecuencia, el área es 

predominantemente urbana. Además, se evidencia una fuerte presencia de infraestructuras urbanas 

como calles, aceras, sistemas de servicios públicos y una mayor densidad edificatoria (Figura 15). 

Figura 15. Imagen urbana del uso de suelo urbano dentro del polígono de estudio 

 

Nota: Figura coelaborada con la estudiante Joselyn Solano. 

 
4 El desarrollo de este subapartado se realizó con base a información obtenida en conjunto a Joselyn Solano y 

Bryan Moposita, estudiantes de Itinerario I: Diseño y Planificación Urbana de la Carrera de Arquitectura de la 

Universidad Técnica de Ambato en 2023. 

3.3.1.2.  Subclasificación de suelo 

La zona evidencia una fragmentación territorial notable, con una porción central densamente edificada, 

mientras que el área posterior a la Universidad Técnica de Ambato se encuentra en fase de desarrollo. 

Esta situación ha derivado en un menor interés por consolidar la zona oriental de la zona de estudio. A 

medida que ciertas áreas avanzan en su edificación, se resalta la urgencia de implementar estrategias 

que promuevan procesos de planificación urbana que se concentren en las áreas circundantes al campus 

Huachi de la UTA. Por su parte, en la zona consolidada al oeste del polígono de estudio, se identifica la 

presencia de infraestructura, servicios y equipamientos esenciales, mayoritariamente ocupada por 

edificaciones. En contraste, hacia el noreste del polígono, aunque se identifican las infraestructuras, 

servicios y equipamientos necesarios, estas áreas requieren de un mayor desarrollo y mejoras en su 

edificación y urbanización para alcanzar su pleno potencial, ya que se encuentran en un proceso de 

consolidación (Ver Figura 16 para revisar la subclasificación de suelo: consolidado y no consolidado). 

Figura 16. Clasificación y subclasificación de suelo dentro del polígono de estudio 

 

Nota: Figura coelaborada con la estudiante Joselyn Solano. 
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3.3.2. Componente urbanístico 

3.3.2.1.  Polígonos de Intervención Territorial 

Los Polígonos de Intervención Territorial (PIT) delimitan áreas específicas dentro de un territorio que 

requieren intervenciones o medidas especiales. Esta labor implica la identificación de problemáticas y 

necesidades particulares, así como la planificación y gestión detallada del territorio. Estos polígonos 

funcionan como zonas focalizadas, permitiendo un enfoque más preciso y eficiente para mejorar y 

desarrollar dichas áreas. En la zona de estudio se identifican dos plataformas definidas dentro del PUGS 

2021-2033 del GADMA (GADMA, 2021). Estas plataformas están determinadas por características 

homogéneas, tales como factores geomorfológicos, ambientales, paisajísticos, urbanísticos, 

socioeconómicos e histórico-culturales. La diferencia entre ambas plataformas radica en la densidad 

poblacional. A su vez, se identifica que el PIT 3 requiere mejoras en infraestructura, mientras que en el 

PIT 6 se busca establecer infraestructura acorde con el crecimiento gradual de la ciudad (Ver Figura 17). 

En este contexto, se manifiestan claramente las condiciones del PIT 3: zonas urbanas que presentan 

deficiencias en infraestructura, equipamientos insuficientes y una escasez de espacios públicos. Estas 

áreas requieren mejoras que se alineen con su potencial de consolidación y redensificación. Para ello, 

es crucial implementar intervenciones orientadas a optimizar el uso del espacio, fomentar la convivencia 

social y facilitar el desarrollo territorial de la zona. Por otro lado, el PIT 6 abarca áreas urbanas con suelo 

aún no consolidado, lo que demanda un tratamiento urbanístico integral. Este proceso debería incluir el 

desarrollo de zonas públicas y recreativas, enfocándose no solo en la consolidación del suelo, sino 

también en la formación de entornos que promuevan la interacción social, el esparcimiento y la calidad 

de vida de los residentes. Estas acciones de planificación son fundamentales para poder establecer 

comunidades más cohesionadas y espacios urbanos que favorezcan el bienestar social. 

Figura 17. Condiciones de los PIT dentro del polígono de estudio 

 

Nota: Figura coelaborada con la estudiante Joselyn Solano. 

3.3.2.2.  Tratamientos Urbanísticos 

Los tratamientos urbanísticos establecidos por el PUGS 2021-2033 abarcan un conjunto de acciones, 

normativas y decisiones destinadas a planificar, gestionar y regular el desarrollo urbano. Su propósito es 

optimizar el uso del espacio para mejorar la calidad de vida de los habitantes urbanos, promover la 

sostenibilidad ambiental y garantizar un desarrollo equitativo de las áreas urbanas de la ciudad (GADMA. 

2021). Esta legislación propone una variedad de tratamientos urbanos que atienden el entorno 

circundante, el uso del suelo, la densidad poblacional, los servicios básicos y el acceso adecuado a 

espacios públicos, con el objetivo de lograr un desarrollo equitativo. Cabe acotar que la zona  

experimenta desafíos particulares relacionados con los tratamientos urbanísticos de  consolidación  y  de  

sostenimiento (mantenimiento y preservación), dándose principalmente  por  los  bordes  existentes  del 

Campus UTA Huachi. Dentro de la Figura 18 se identifican los PIT y los tratamientos urbanísticos 

propuestos dentro del cuerpo normativo de Ambato para el periodo 2021-2033: 

Figura 18. Polígonos de intervención territorial y tratamientos urbanísticos dentro del polígono de estudio 

 

Nota: Figura coelaborada con la estudiante Joselyn Solano. 
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3.3.2.3.  Uso de Suelo y Lotización Mínima 

El Plan de Uso y Gestión del Suelo de Ambato adopta una estrategia focalizada en la zona urbana, 

priorizando la planificación de la vivienda. Esta decisión responde a un análisis de la situación de la 

ciudad, que revela la necesidad de atender la creciente demanda de soluciones habitacionales. Al 

hacerlo, el plan busca promover un desarrollo urbano equilibrado, que mejore la calidad de vida de los 

ciudadanos, fortalezca los lazos sociales y contribuya al dinamismo económico del área (GADMA 2021). 

La lotización, como herramienta fundamental de planificación, juega un papel crucial en este proceso 

estratégico. Al definir usos específicos del suelo y establecer estándares de densidad poblacional, como 

los lotes de 360 m² para viviendas de densidad media, este instrumento busca contribuir a un desarrollo 

urbano más ordenado y eficiente. Este enfoque permite adaptar la planificación a las características y 

necesidades del territorio, lo cual podría favorecer a un desarrollo urbano sostenible y coherente. 

Figura 19. Uso de suelo y lotización mínima dentro del polígono de estudio 

 

Nota: Figura coelaborada con la estudiante Joselyn Solano. 

 

La lotización, como instrumento de ordenamiento territorial, permite identificar y delimitar los usos 

específicos del suelo, adaptándose a las particularidades de cada zona. Esta flexibilidad se evidencia en 

la definición de áreas mínimas de lotes dentro del polígono de estudio, como los 360 m² hacia el este en 

zonas residenciales de densidad media, que contrastan con los 200 m² al norte y sur. Asimismo, los usos 

múltiples 1 y 2B establecer un área mínima de 300 m², evidenciando la diversidad de requerimientos 

según el tipo de actividad (Ver Figuras 19 y 20). El análisis espacial revela una clara fragmentación del 

territorio, evidenciada por la presencia de la Avenida Los Atis, que actúa como un límite funcional entre 

un área comercial activa al oeste y una zona residencial de densidad media al este. Esta división 

espacial, acentuada por la concentración de comercios en torno al Municipio de Ambato, genera una 

dicotomía funcional que limita la integración urbana y podría generar desigualdades en el acceso a 

servicios y oportunidades. 

Figura 20. Uso de suelo y lotización mínima dentro del polígono de estudio 

 

Nota: Figura coelaborada con la estudiante Joselyn Solano. 












































































































































































